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Analisis de Factibilidad de Proyecto Residencial en la Provincia de Santiago, Rep. Dom.

Resumen

El déficit habitacional es una problematica presente en toda Latinoamérica y el
Caribe, siendo este uno de los temas sociales de mayor interés a nivel global a
través de los afos. La Republica Dominicana se presenta como una nacion en via
de desarrollo, no obstante, no se encuentra exenta de esta problematica social de
caracter tan demandante e importante. Debido a esto,el sector publico se ve
necesitado de la ayuda del sector privado dominicano para tratar de mitigar el
déficit. Pero bien es cierto que existe la incertidumbre generada dentro del sector
privado de si es factible o no dirigir sus inversiones a proyectos habitacionales de
bajo costo, por la naturaleza de un mercado tan cambiante como el que vive la

Republica Dominicana, en especial luego de un periodo postpandemia.

Es aqui cuando se presenta el proyecto Residencial Los Palmares, ubicado en el
sector de Villa Gonzalez, Santiago; desarrollado por inversionistas privados de la
mano de la Fiduciaria Reservas. El proyecto residencial se presenta con vistas a
desarrollar un conjunto habitacional de veintidés (22) edificios, con apartamentos
de metraje de 78.26 mt? y de metraje de 88.73 mt?.

Basado en esta problematica, el presente informe busca desarrollar un analisis de
factibilidad econdmica para la primera etapa del proyecto Residencial Los
Palmares, en el cual se demuestre si es factible o no la elaboracion del proyecto.
Se aplico la metodologia ONUDI para desarrollar un estudio de mercado, estudio
técnico, estudio y evaluacién econdémica y analisis de sensibilidad.

Luego de completado cada uno de los estudios de forma critica y acordes a la
realidad dominicana, se determin6 que el proyecto Residencial Los Palmares si
resulta factible para su construccion y venta en primera etapa. Se demostré que
el proyecto es econdmica y socialmente rentable ya que presenta un rendimiento
superior a la TMAR y ofrece solucion habitacional para unas 32 familias.
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Abstract

The housing deficit is a problem present throughout Latin America and the
Caribbean, being one of the social issues of greatest interest globally over the
years. The Dominican Republic is presented as a developing nation, however, it is
not exempt from this very demanding and important social problem. Because of
this, the public sector needs the help of the Dominican private sector to try to
mitigate the deficit. But it is true that there is uncertainty generated within the
private sector as to whether or not it is feasible to direct their investments to low-
cost housing projects, due to the nature of a market as changing as the one in the
Dominican Republic, especially after a post-pandemic period.

It is here when the Los Palmares Residential Project is presented, located in the
Villa Gonzalez sector in Santiago de los Caballeros; developed by private investors
with the help of Fiduciaria Reservas. The residential project is presented with a
view to develop a housing complex of twenty-two (22) buildings. It will have
apartments of 78.26 mt?> and 88.73 mt.

Based on this problematic, the present report seeks to develop an economic
feasibility analysis for the first stage of the Los Palmares Residential project, in
which it is demonstrated whether or not it is feasible to develop the project. The
UNIDO methodology was applied to develop a market study, technical study,

economic study and evaluation, and a sensitivity analysis.

After completing each of the studies in a critical manner and in accordance with
the Dominican reality, it was determined that the Los Palmares Residential Project
is feasible for its construction and sale during the first stage. It is highlighted that
the project is economically and socially profitable since it has a performance higher
than the TMAR and offers a housing solution for some 32 families.
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Introduccion

1.1 Introduccidén y antecedentes del estudio

El sector de la construccion es una de las actividades mas importantes del pais,
pues, ademas de proveer soluciones a problemas sociales, es una fuente

generadora de empleos y promueve el desarrollo de la nacién.

Dentro de este sector, la construccidn de viviendas ha experimentado un auge
significativo a través de los afios debido al continuo crecimiento demografico que
ha traido consigo un persistente déficit habitacional, el cual para el afio 2017 se
muestra con un total de 829,694 unidades, segun informaciones del Ministerio de
Economia, Planificacion y Desarrollo (MEPyD) de la Republica Dominicana, cifra
que representa el 26.1% del déficit total. De acuerdo con las informaciones
proporcionadas por la Oficina Nacional de Estadisticas (ONE), entre el 2000 y el
2019 la poblacién dominicana ha ido creciendo a un ritmo promedio de un 1.17%
anual y se proyecta que para el 2030 la poblacion total incremente un 7.7% para
un valor acumulativo de 11.79 millones de habitantes, mientras que para el afio
2025 la Oficina Nacional de Estadisticas (ONE) estima un total de 3,610,260
hogares familiares.
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En base a esta problematica, empresas e inversionistas independientes se han
animado a desarrollar proyectos inmobiliarios, tanto para satisfacer las
necesidades del cliente como para obtener ganancias. No obstante, estos
beneficios econdmicos se ven amenazados, ya sea por no haber estudiado las
preferencias y capacidad econdmica de los clientes, no considerar los criterios
técnicos adecuados o por no haber identificado previamente posibles riesgos.

Se debe tomar en cuenta que los proyectos inmobiliarios son tridimensionales,
pues son el emergente de tres variables estructurales que dan resultados exitosos
unicamente cuando se conjugan de manera adecuada: la dimensién fisica, la

dimensién financiera y la dimension contextual. (Ortiz, Topor, Sciarrotta, et al)

En vista de que estos proyectos requieren de una alta inversién, se debe tratar de
tomar las decisiones mas certeras y analizar en detalle cada una de las variables
que presenta. Una herramienta imprescindible para estas tomas de decisiones es

el estudio de factibilidad, el cual determina si un proyecto es favorable o no.

Santiago es una de las provincias mas importantes del pais. Con una poblacién
aproximada de un millon de habitantes, esta zona continia experimentando un

crecimiento y desarrollo de gran notoriedad.

Segun el Estudio de Demanda Efectiva de Viviendas en Ciudades de Republica
Dominicana, publicado por la Asociacidn Dominicana de Constructores y
Promotores de Viviendas (ACOPROVI), el total de hogares en la ciudad de
Santiago de los Caballeros para el afio 2017 es de 187,366; siendo la demanda
efectiva de 37,630 viviendas, equivalente al 10.7%.

Ante |la necesidad de proporcionar nuevos espacios habitacionales que respondan

a las exigencias de la poblacion de clase media-baja, el presente informe tiene
como objetivo desarrollar un estudio de factibilidad para la construccion de un

14
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proyecto residencial en la provincia de Santiago. Se aplicé la metodologia ONUDI
desarrollada por la Organizacion de las Naciones Unidas para el Desarrollo
Industrial, que presenta un método estandarizado, confiable y sistematico para la
elaboracion de proyectos. Este abarca estudio de mercado, estudio técnico,
estudio y evaluacion financiera y analisis de sensibilidad.

Con el estudio de mercado y estudio técnico se aborda lo referente a la dimensién
fisica y dimension contextual del proyecto. La dimension financiera se abarcé con
el estudio financiero y analisis de sensibilidad.

Finalmente, el presente proyecto se estructura de la siguiente manera:

Capitulo |. Aspectos introductorios del estudio: Aborda la descripcidn del
problema; preguntas de investigacion; objetivos; justificacion de la investigacion;
y las limitaciones y delimitaciones de la investigacion

Capitulo Il. Revision de la literatura.

Capitulo Illl. Metodologia: Contiene el abordaje metodologico; tipo de
investigacion; poblacion y muestra; e instrumentos de recoleccion, analisis y

medicion de datos.

Capitulo IV. Desarrollo de la Investigacidon: Abarca el estudio de mercado; estudio

técnico; estudio y evaluacion financiera; y analisis de sensibilidad.

Capitulo V. Conclusiones y Recomendaciones.

15
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1.2 Descripcion del problema

La problematica del déficit habitacional para las regiones de Latinoamérica y el
Caribe en la actualidad continua siendo uno de los principales temas de interés
social dentro de toda la region y, como bien es un hecho confirmado por fuentes
oficiales de primer grado de la Republica Dominicana, el pais no se encuentra
exento de esta problematica y presenta déficits habitacionales para sus habitantes
desde hace ya décadas. Este argumento se reafirma en el afio 2017 cuando las
autoridades del Ministerio de Economia, Planificacion y Desarrollo del pais
presentaron un informe en el cual muestran datos que afirman que en el pais, para
la época comprendida entre el aino 2017 hasta la fecha, presenta un déficit
habitacional de unas ochocientos treinta mil (830,000) viviendas, siendo el
porcentaje de déficit de la provincia de Santiago de un 36.5%.

En gran medida y dentro de las causas de estas cifras tan alarmantes, se
encuentra la incertidumbre generada por parte de los desarrolladores de
proyectos, quienes al momento de presentar sus propuestas no saben si estos
proyectos seran economicamente factibles y comercializables dentro de la clase
media. En otras palabras, se teme al tiempo de venta de los apartamentos y a las
grandes alzas de los precios de materiales de construccion para generar viviendas
relativamente econdmicas y rentables para la clase social media de la ciudad.

Esto va relacionado directamente a los criterios técnicos que deberan ser tomados
en cuenta para la realizacion y propuesta de dichos proyectos por parte de los
desarrolladores. Como es de bien saber, dependiendo de los criterios acaparados
para la ejecucion se aumentaran o disminuiran los costos del presupuesto
significativamente, decisidén que ademas influira directamente en el entregable

final del proyecto residencial y en la aceptacion del publico al cual va dirigido.
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Otra inquietud que se genera, y forma parte de la problematica general del déficit
habitacional, es el determinar los parametros de mayor sensibilidad a los que se
somete el proyecto a la hora de presentar un analisis de factibilidad como parte
de preparacion de la propuesta. En la mayoria de los casos este acapite es omitido
por gran parte de los desarrolladores de proyectos, lo que conlleva a nada mas y
nada menos que un descontrol y alza con relacién al presupuesto inicial planteado
para la realizacion de la obra. Es de suma importancia contar con un analisis
exhaustivo en el cual sea posible visualizar cuales parametros son los mas
sensibles y asi, de esta manera, generar un control interno de los gastos del
proyecto con mayor eficacia y con el fin de garantizar el éxito de la obra.

En dltima instancia y no menos importante, surgen unas ultimas dos preguntas
dentro de la problematica y se resumen de la manera siguiente, ¢Qué
caracteristicas posee el proyecto que aportan al desarrollo del mercado
dominicano y lo hace competitivo? ¢ Cual es la ubicacion mas favorable para el
desarrollo del proyecto dentro de la provincia de Santiago? Estas preguntas, que
suelen parecer basicas pero que a la vez son un punto clave para el éxito de un
proyecto, son las que se deben responder durante la planificacion de la obra,
resultando ser de las mas dificiles de contestar debido a la incertidumbre que

generan en la obtencion de una respuesta correcta.

En el presente informe se evalua un proyecto residencial que busca aliviar el
déficit habitacional en la provincia de Santiago. El analisis de factibilidad de dicha
obra evalua la rentabilidad de la misma, lo cual resulta pertinente debido a la
tendencia alcista de los costos que constantemente experimenta la industria de la

construccion.
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1.3 Preguntas de investigacion

Partiendo de esta problematica, en la presente investigacion se busca responder

las siguientes interrogantes:

- ¢ Es factible la construccion y comercializacion de un proyecto residencial
dirigido a la clase media-baja dominicana y ubicado en la provincia de
Santiago?

- ¢En qué se basa la oferta y demanda actual del mercado para proyectos
inmobiliarios dirigidos a la clase media-baja de Republica Dominicana,

especificamente en la provincia de Santiago?

- ¢ Qué criterios se consideran imprescindibles para un proyecto interesante que
satisfaga la demanda de la clase media-baja dominicana?

- ¢Cual es la rentabilidad economica de un proyecto inmobiliario dirigido a la
clase media-baja de la provincia de Santiago?

- ¢ Cuales son los parametros mas sensibles del proyecto?

1.4 Objetivos

1.4.1 Objetivo general

Desarrollar un estudio de factibilidad para la construccion de un proyecto
residencial de clase media en la provincia de Santiago, Republica Dominicana.
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1.4.2 Objetivos especificos

1. Realizar un estudio de mercado para conocer la demanda y las ofertas
presentes en la actualidad para proyectos residenciales de la clase media-baja

dentro de la provincia de Santiago.

2. Plantear un analisis técnico para determinar los criterios que deben ser
tomados en cuenta para el desarrollo del proyecto en cuestion, abarcando

ubicacion, tamafio, distribucién y demas caracteristicas.

3. Formular un estudio econdémico y financiero para conocer la rentabilidad de la

inversion.

4. Conocer los parametros mas sensibles del proyecto mediante la aplicacion de
un analisis de sensibilidad.

1.5 Justificacién de la investigacioén

Las personas esencialmente buscan, en primer lugar, satisfacer sus necesidades
basicas, como son: la alimentacion, la salud, la educacion, la vestimenta y la
vivienda. Este comportamiento humano determina la relevancia que tienen para
la comunidad los proyectos inmobiliarios destinados a la construccion de
viviendas, que contribuyen a proporcionar un techo a los distintos sectores de la
sociedad (P. Tenias, 2013).

Tener una vivienda propia es uno de los derechos fundamentales del ser humano.

Esta contemplado en el articulo 25 de la Declaracion Universal de Derechos

Humanos, y en el articulo 59 de la Constitucion Dominicana.
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Sin embargo, el incesante déficit habitacional existente, es una problematica de
gran impacto social que debe ser abordada, siendo una de las principales razones
el nivel de ingresos promedio de los dominicanos lo que les dificulta el acceso a
una vivienda. Esta problematica se puede mitigar con las viviendas de bajo costo
promovidas por el sector publico y privado.

Es por tanto, que las empresas inmobiliarias han encontrado en este ambito
oportunidades de negocio, siendo el aporte de este sector al Producto Interno
Bruto (PIB) de 10.6% para el afio 2019.

Actualmente Santiago, una de las provincias con el mayor crecimiento
poblacional, cuenta con una demanda de viviendas significativa, convirtiéndola en

un foco para la inversién inmobiliaria.

Por otra parte, los riesgos a los que se ven expuestos los proyectos de inversion,
hacen necesario que se lleven a cabo analisis de factibilidad. Un estudio de
factibilidad es la principal herramienta para determinar si vale la pena o no invertir
en un proyecto. Tal estudio ayuda a la toma de decisiones de una organizacién
que pretende tanto suplir las necesidades de las personas como también obtener

beneficios econdmicos.

A nivel practico, estos estudios son importantes porque los bancos piden este tipo
de informaciones para la aprobacién de préstamos. También, bajo los estandares
del Project Management Institute (PMI), los estudios de factibilidad se incluyen en
el caso de negocio o business case, perteneciente a la etapa de anteproyecto; por
lo que toda empresa que se rija bajo estas practicas debe ejecutar esta

evaluacion.

Es por tanto que se hace necesario realizar un analisis de factibilidad de un
proyecto residencial en la provincia de Santiago, el cual no solo contribuira con la
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demanda habitacional sino que también se podra comprobar de forma objetiva y
cuantitativa la rentabilidad de la inversion.

1.6 Limitaciones y delimitaciones de la investigacién

1.6.1 Limitaciones

Una de las limitaciones que presenta este proyecto es que no se cuenta con un
censo actualizado, siendo el mas reciente el del 2010. En consecuencia se
emplearon datos basados en proyecciones y las estadisticas suministradas por el
Ministerio de Economia, Planificacion y Desarrollo (MEPyD).

1.6.2 Delimitaciones

e Tiempo: Se cuenta con un periodo de 8 meses, de los cuales los primeros 4
se dedicaron al desarrollo del anteproyecto y los 4 meses restantes al
desarrollo de la investigacion.

e Espacio: El proyecto inmobiliario se ubica en la provincia de Santiago.
e Estructura tematica: El presente trabajo esta conformado por un estudio de
mercado, un estudio técnico, estudio y evaluacion financiera y analisis de

sensibilidad.

e Poblacién: La poblacion abarcada consiste en las familias de clase media baja
de la provincia de Santiago, Republica Dominicana.

e Tipo de investigacién: Este proyecto consiste en una investigacion mixta, es
decir que consiste en un disefio tanto de campo como bibliografico.
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Las fuentes de consulta empleadas son:

- Fuentes primarias: Se aplico la encuesta porque permite recolectar datos de
forma directa sobre el tema de investigacion. Dichas encuestas constan de

preguntas cerradas y de opcién multiple.

- Fuentes secundarias: Se tomaron datos de fuentes calificadas a fin de
obtener informacion confiable que fortalezca el estudio propuesto como son:
datos de la Oficina Nacional de Estadisticas (ONE), informes emitidos por el
Ministerio de Economia, Planificacion y Desarrollo, articulos publicados por la
Asociacion de Constructores y Promotores de la Vivienda (ACOPROVI),
informaciones del Banco Interamericano de Desarrollo (BID), entre otras

fuentes.
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Revision de la Literatura

1.7 Antecedentes

Estudios realizados por el Banco Interamericano de Desarrollo (BID) dejan en
evidencia el impactante problema social en el que estan sumergidos los paises
Latinoamericanos y el Caribe, los cuales encaran un considerable y creciente
déficit habitacional que so6lo se podra atender si sus gobiernos promueven una
mayor inversion por parte del sector privado para aumentar la oferta de viviendas

adecuadas y asequibles.

Todo el territorio latino americano posee problemas graves de solvencia en cuanto
a demanda inmobiliaria se refiere. El déficit de viviendas en estas regiones tiene
tendencia a ser altos o0 muy altos en la mayoria de los casos de estudio aplicados,
problematica que sus respectivos sistemas publico-financiero-inmobiliario tienen
dificultad para resolver. (WOF, 2018)

Sistemas fiscales ineficientes, una economia informal y un sector financiero
renuente a ofrecer crédito hipotecario porque no considera suficiente la solvencia
de sus clientes potenciales e incapacidad de producir viviendas a costes

asequibles para la mayoria de sus habitantes, son algunos de los factores
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causantes que este déficit habitacional recurrente sea aun en pleno siglo XXI una
problematica actual para la sociedad. (WOF, 2018)

La Republica Dominicana no se encuentra exenta de esta problematica, debido a
que arrastra un déficit habitacional contraido desde hace décadas, el cual para el
afno 2015 se consideraba en cifras cuantitativas que este circundaba por encima
de las 900,000 viviendas. Desde entonces las autoridades han tratado de brindar
soluciones a esta problematica, no obstante los esfuerzos realizados por la
Asociacion Dominicana de Constructores y Promotores de la Vivienda (Acoprovi)
para el afo 2017 descendié a aproximadamente 830 mil viviendas, de las cuales
447 mil correspondian al déficit cualitativo y 383 mil al cuantitativo. (El déficit
habitacional en la Republica Dominicana. Niveles, tendencias y componentes,
2002-2017).

De acuerdo a las informaciones proporcionadas por la Oficina Nacional de
Estadisticas (ONE), entre el 2000 y el 2019 la poblacion dominicana ha ido
creciendo a un ritmo promedio de un 1.17% anual y se proyecta que para el 2030
la poblacion total incremente un 7.7% equivalente a 804,785 habitantes, con
respecto al 2020.

Este aumento demografico trae consigo una alta demanda habitacional, en
especial para las personas de clase baja y clase media que aspiran a adquirir una
casa propia para brindar bienestar y seguridad a sus familias. Asimismo, les
permite generar un patrimonio familiar que garantice la estabilidad de los
miembros del hogar y que respalde el incursionar en nuevas actividades

economicas 0 negocios.
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1.7.1 Panorama nacional del déficit habitacional

La medicién del déficit de vivienda parte del concepto de lo que se conoce como
necesidad habitacional, en un sentido mas amplio que un requerimiento de una
unidad habitacional nueva. Elementos de caracter cualitativo también forman
parte de los aspectos que se toman en cuenta al calificar una vivienda como
adecuada o inadecuada. La necesidad de vivienda implica una especie de balance
entre las familias y las viviendas. (ONE, 2014)

El déficit habitacional se ha enfocado en dos dimensiones:

e Una dimensién cualitativa o déficit cualitativo, que hace referencia a los
requerimientos de mejora de las viviendas desde un enfoque estructural, de

acceso a servicios basicos y de tipo de vivienda.

e Una dimensién cuantitativa o déficit cuantitativo, que hace alusién a las
necesidades de construccion de nuevas viviendas que hacen falta con

respecto a los requerimientos habitacionales determinados. (ONE, 2014)

2.1.1.1 Déficit cualitativo

Esta dimensién del déficit habitacional alude a viviendas a las que determinados
arreglos o mejoras las harian aptas para ser habitadas. Por tanto, no se trata de
construccion de nuevas viviendas, sino de reparacion de la estructura y/o
adecuaciéon de los servicios basicos de aquellas que se encuentren en

condiciones deficitarias y pueden llegar a rescatarse.

El déficit cualitativo combina una serie de aspectos que se traducen en
componentes de su medicion, que cuando se examinan por separado, pueden

mostrar también escenarios deficitarios muy variados. En ese orden, el déficit
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cualitativo incluye un componente relacionado con las caracteristicas
estructurales o fisicas de las viviendas, referidas a los materiales con las que han
sido construidas. Ademas, incluye otro componente referido a la disponibilidad y
el tipo de servicios basicos de los que disponen y por ultimo, un componente sobre
el tipo de vivienda.

La Imagen 2-1 muestra la distribucion porcentual de las viviendas con déficit
cualitativo agregado a nivel de municipios. Es decir, el porcentaje de viviendas
con algun tipo de deficiencia estructural recuperable o de servicio basico, con
respecto al total de viviendas particulares de cada municipio.

Imagen 0-1: Porcentaje de déficit cualitativo por municipio, 2010.

LEYENDA
19.72% - 44.69%
: 44.7% - 58.28%
v 58.20% - 67.42%
1 67.43% - 78.01%
78.02% - 96.38%

Fuente: Oficina Nacional de Estadisticas (ONE, 2014)
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Una de las cosas que mas llama la atencion en el mapa es la frecuencia en que
esta presente el déficit cualitativo en las viviendas dominicanas, pues en los
municipios que estan en mejor estado, tienen alrededor de una quinta parte de

sus viviendas con este tipo de déficit.

Otro aspecto a resaltar es la heterogeneidad de la distribucion en el territorio a
nivel local. Mientras pocos municipios tienen menos del 45% de sus viviendas con
déficit cualitativo, otros municipios presentan mas del 95% de sus viviendas con
este tipo de déficit. Sin embargo, la mayoria de los municipios tienen mas de la
mitad de sus viviendas en condiciones deficitarias en su dimensién cualitativa.
(ONE, 2014)

2.1.1.2 Déficit cuantitativo

La segunda dimension del déficit habitacional se refiere al déficit cuantitativo, que
indica la cantidad de viviendas nuevas que son necesarias construirse para
satisfacer las necesidades habitacionales del pais, para que en el parque
habitacional exista una relacién de una vivienda para cada demanda habitacional.

El calculo del déficit cuantitativo toma en cuenta elementos de naturaleza
demografica y parte de la demanda potencial de viviendas que representarian las
personas y hogares en condiciones de allegamiento. Este concepto esta ligado a
la cohabitacion de personas que deberian estar en espacios fisicos
independientes, aunque también se reconoce el hecho de que no todo

allegamiento implica necesariamente la necesidad de nueva vivienda.

El déficit cuantitativo a nivel local esta presente en todos los municipios en mayor
o menor grado, tal como se ilustra en la Imagen 2-2. Sin embargo, para fines de
priorizacidon, los municipios Higuey, Santo Domingo Este, Santiago y Sabana
Iglesias mostraron el panorama mas grave de esta situacion en el pais. De igual
forma, San Cristobal, Bani, La Vega, San Francisco y Puerto Plata, entre otros,
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presentan niveles de este déficit que merecen ser tomados en cuenta. (ONE,
2014)

Imagen 0-2: Déficit cuantitativo por municipio, 2010.

LEYENDA
| 336-4546

\ [ | 45547 -10460
Y [ 10,461 - 23,189
I 23,190 - 42,007
I 42,098 - 84,793

Fuente: Oficina Nacional de Estadisticas (ONE, 2014)

2.1.1.2 Evolucion del déficit habitacional

La evolucién del déficit habitacional de 2002 a 2017 resulté diferenciada en
funcion del tipo de déficit. Tal como se aprecia en el Grafico 2-1, mientras el déficit
cualitativo logré importantes y sostenidas reducciones en todo el periodo, en el
déficit cuantitativo se observan aumentos en términos absolutos, que adquieren
mayor importancia en los anos recientes. En efecto, segun se puede constatar, el
déficit cualitativo se redujo de 1.124 millones de viviendas (51.5%) en 2002 a
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1.041 millones (39.1%) en 2010 y a 446,961 (14.1%) en 2017. Por su parte, el
déficit cuantitativo, que en 2002 alcanzaba la cifra de 294,671 (13.5%), ascendio
a 327,996 (12.3%) en 2010, a 347,525 (11.4%) en 2016 y a 382,733 (12.1%) en
2017. (MEPyD, 2019)

Grafico 0-1: Evolucion del déficit habitacional por tipo, 2002-2017
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Fuente: El déficit habitacional en la Republica Dominicana. Niveles, tendencias y
componentes, 2002-2017 (MEPyD, 2019)

Estos datos evidencian que la reduccidn del déficit habitacional total observada
en los ultimos 15 afios en la Republica Dominicana fue consecuencia de la
disminucién alcanzada en el déficit habitacional cualitativo, cuyo impacto se redujo

por los aumentos en el déficit cuantitativo.
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1.8 Marco teorico

1.8.1 Concepto de proyecto de inversion

Un proyecto se define como un esfuerzo temporal que se lleva a cabo para crear
un producto, servicio o resultado unico. (Project Management Institute, 2013)

Por otra parte, una inversion es una actividad que consiste en dedicar recursos

con el objetivo de obtener un beneficio de cualquier tipo. (José Fco. Lopez, 2018)

(Saul Fernandez Espinoza, 2007) Por tanto, se puede decir que un proyecto de
inversion es una propuesta que surge como resultado de estudios que la
sustentan y que esta conformada por un conjunto determinado de acciones con el
fin de poder generar ganancias o beneficios adicionales a los inversionistas que
la promueven y, también, beneficiar a los grupos o poblaciones a quienes va

dirigido.

1.8.2 Tipos de proyectos de inversiéon

Un proyecto puede ser de caracter privado o de caracter publico.

2.2.2.1 Proyecto de inversion privada

Es llevado a cabo por un empresario particular para satisfacer sus propios
objetivos. Los beneficios que el empresario privado espera del proyecto son el
resultado de los ingresos por concepto de la venta de los productos, sean estos
bienes o servicios. La inversion estara compuesta por el valor de todos los

recursos productivos que el empresario debera tener disponibles para que todas
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las partes que componen el proyecto puedan ser adquiridas, construidas o
instaladas para la puesta en operacion. (Saul Fernandez Espinoza, 2007)

2.2.2.2 Proyecto de inversion publica

Los proyectos de inversion publica son todas aquellas iniciativas promovidas por
entidades del gobierno y que tienen como objetivo solucionar problemas de indole
social o economica. En este caso el inversionista es el Estado o sus instituciones,
que por la naturaleza de sus funciones deben desarrollar proyectos para bienestar
de la poblacion y no esperan recibir rendimientos en términos financieros, pero si
pretenden mejorar los indicadores o indices medibles desde el punto de vista
social y econémico, como, por ejemplo, mejoramiento de la salud, la educacién,

entre otros. (Saul Fernandez Espinoza, 2007)

1.8.3 Evaluacién de proyectos

La evaluacion de proyectos son las actividades encaminadas a la toma de
decision acerca de invertir en un proyecto. La evaluacion de un proyecto de
inversion, cualquiera que éste sea, tiene por objeto conocer su rentabilidad
econdmica y social, de tal manera que asegure resol ver una necesidad humana
en forma eficiente, segura y rentable. Solo asi es posible asignar los escasos
recursos economicos a la mejor alternativa. (Gabriel Baca Urbina, 2010)

2.2.3.1 Proceso de la evaluacion de proyectos

(Gabriel Baca Urbica, 2010) En un estudio de evaluacion de proyectos se

distinguen tres niveles de profundidad, los cuales se resumen en la Imagen 2-3.

Al nivel mas simple se le llama perfil, gran vision o identificacidon de la idea, el cual
se elabora a partir de la informacién existente, el juicio comun y la opinidén que da
la experiencia. En términos monetarios sélo presenta calculos globales de las

inversiones, los costos y los ingresos, sin entrar a investigaciones de terreno.

31



Analisis de Factibilidad de Proyecto Residencial en la Provincia de Santiago, Rep. Dom.

Imagen 0-3: Proceso de Evaluacion de Proyectoa

Idea del proyecto | p—

!

Andlisis del entorno e

‘ | Perfil o gran visién
Deteccién de necesidades | —

|

Andlisis de oportunidades
para satisfacer necesidades

|

Definicién conceptual del proyecto | p—

:

Estudio del proyecto - p—

l | — Factibilidad o anteproyecto

Evaluacién del proyecto | p—

I

Decisién sobre el proyecto |

I

Realizacién del proyecto P Proyecto definitivo

Fuente: Baca Urbina (2010).

El siguiente nivel se denomina estudio de prefactibilidad o anteproyecto. Este
estudio profundiza el examen en fuentes secundarias y primarias en investigacion
de mercado, detalla la tecnologia que se empleara, determina los costos totales y
la rentabilidad econdémica del proyecto y es la base en que se apoyan los

inversionistas para tomar una decision.
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El nivel mas profundo y final es conocido como proyecto definitivo. Contiene toda

la informacion del anteproyecto, pero aqui son tratados los puntos finos; no solo

deben presentarse los canales de comercializacion mas adecuados para el pro

ducto, sino que debera presentarse una lista de contratos de venta ya

establecidos; se deben actualizar y preparar por escrito las cotizaciones de la

inversion, presentar los planos arquitectdnicos de la construccion, etc.

2.2.2.1 Estructura de la evaluacién de proyecto

La estructura general de la metodologia de la evaluacion de proyectos se presenta

muestra la Imagen 2-4.

Imagen 0-4: Estructura de la evaluacion de proyectos

Formulacién y evaluacién
de proyectos

Definicién
de objetivos

|

Analisis
de mercado

Andlisis Anélisis
técnico econémico
operativo financiero

Andlisis
socio-
econémico

== Retroalimentacién

Fuente: Baca Urbina (2010)

|

Resumen y conclusiones

Decisién sobre el proyecto
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- Estudio de mercado

El estudio de mercado se denomina a la primera parte de la investigacién formal
del estudio. Consta de la determinacion y cuantificacion de la demanda y la oferta,
el analisis de los precios y el estudio de la comercializacion.

Aunque la cuantificacion de la oferta y la demanda pueda obtenerse facilmente de
fuentes de informacion secundarias en algunos productos, siempre es
recomendable la investigacion de las fuentes primarias, ya que proporcionan
informacion directa, actualizada y mucho mas confiable que cualquier otra fuente
de datos. El objetivo general de esta investigacion es verificar la posibilidad real
de penetracion del producto en un mercado determinado. El investigador del
mercado, al final de un estudio meticuloso y bien realizado, podra palpar o sentir
el riesgo que se corre y la posibilidad de éxito que habra con la venta de un nuevo

articulo o con la existencia de un nuevo competidor en el mercado.

Por otro lado, el estudio de mercado también es util para prever una politica
adecuada de precios, estudiar la mejor forma de comercializar el producto y
contestar la primera pregunta importante del estudio: ¢existe un mercado viable
para el producto que se pretende elaborar? Si la respuesta es positiva, el estudio
continua. Si la respuesta es negativa, se plantea la posibilidad de un nuevo estudio
mas preciso y confiable; si el estudio hecho ya tiene esas caracteristicas, lo
recomendable seria detener la investigacién. Si la intencion de invertir en el
proyecto es irre nunciable y no se detecta una clara demanda potencial
insatisfecha del producto, el camino a seguir es incrementar sustancialmente el
gasto en mercadoctenia y publicidad para promover con fuerza la aceptacion del
nuevo producto. (Gabriel Baca Urbina, 2010)
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- Estudio técnico

El estudio técnico puede subdividirse a su vez en cuatro partes, que son:
determinacién del tamano 6ptimo de la planta, determinacién de la localizacion

optima de la planta, ingenieria del proyecto y analisis organizativo, administrativo

y legal.

La determinacién de un tamano 6ptimo es fundamental en esta parte del estudio.
Aqui es necesario plantear una serie de alternativas cuando no se conoce y

domina a la perfeccion la tecnologia que se empleara.

Acerca de la determinacion de la localizacion 6ptima del proyecto, es necesario
tomar en cuenta no solo factores cuantitativos, como los costos de transporte de
materia prima y del producto terminado, sino también los factores cualitativos,

tales como apoyos fiscales, el clima, la actitud de la comunidad, y otros.

Respecto de la ingenieria del proyecto esto dependera en gran parte de la
disponibilidad de capital. En esta misma parte se engloban otros estudios, como
el analisis y la seleccion de los equipos necesa rios, dada la tecnologia elegida;
en seguida, la distribucion fisica de tales equipos en la planta, asi como la
propuesta de la distribucion general, en la que se calculan todas y cada una de
las areas que formaran la empresa. (Gabriel Baca Urbina, 2010)

- Estudio econémico

La antepenultima etapa del estudio es el estudio econdmico. Su objetivo es
ordenar y sistematizar la informacion de caracter monetario que proporcionan las
etapas anteriores y elaborar los cuadros analiticos que sirven de base para la

evaluacién econdmica.
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Comienza con la determinacion de los costos totales y de la inversion inicial a
partir de los estudios de ingenieria, ya que estos costos dependen de la tecnologia
seleccionada. Continua con la determinacion de la depreciacion y amortizacion de

toda la inversion inicial.

Otro de sus puntos importantes es el calculo del capital de trabajo, que aunque
también es parte de la inversion inicial, no esta sujeto a depreciacion ni a
amortizacion, dada su naturaleza liquida. Los aspectos que sirven de base para
la siguiente etapa, que es la evaluacion econdmica, son la determinacién de la
tasa de rendimiento minima aceptable y el calculo de los flujos netos de efectivo.
Ambos, tasa y flujos, se calculan con y sin financiamiento. Los flujos provienen del

estado de resultados proyectados para el horizonte de tiempo seleccionado.

Cuando se habla de financiamiento es necesario mostrar como funciona y como
se aplica en el estado de resultados, pues modifica los flujos netos de efectivo. De
esta forma se selec ciona un plan de financiamiento, y se muestra su calculo tanto

en la forma de pagar intereses como en el pago del capital.

Asimismo, es interesante incluir en esta parte el calculo de la cantidad minima
economica que se producira, llamado punto de equilibrio. Aunque no es una
técnica de evaluacién, debido a las desventajas metodologicas que presenta, si
es un punto de referencia importante para una empresa productiva la
determinacién del nivel de produccidn en el que los costos totales igualan a los

ingresos totales. (Gabriel Baca Urbina, 2010)

- Evaluacién econémica

La evaluacion econdmica describe los métodos actuales de evaluacion que toman
en cuenta el valor del dinero a través del tiempo, como son la tasa interna de ren

dimiento y el valor presente neto; se anotan sus limitaciones de aplicacion y se
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comparan con métodos contables de evaluacion que no toman en cuenta el valor

del dinero a través del tiempo, y en ambos se muestra su aplicacién practica.

Esta parte es muy importante, pues es la que al final permite decidir la implan
tacion del proyecto. Normalmente no se encuentran problemas en relacion con el
mercado o la tecnologia disponible que se empleara en la fabricacion del producto;
por tanto, la decision de inversion casi siempre recae en la evaluacion economica.
Ahi radica su importancia. Por eso, los métodos y los conceptos aplicados deben
ser claros y convincentes para el inversionista. (Gabriel Baca Urbina, 2010)

- Anadlisis y administracion del riesgo

Por lo general, la ultima parte tratada en el estudio de factibilidad es la evaluacion
econdmica. Sin embargo, este texto aporta una mas a la que llama analisis y
administracion del riesgo, en la cual se presenta un enfoque totalmente nuevo

sobre el riesgo.

La ventaja de este concepto es que puede aplicarse en economias inestables, a
diferencia de otros enfoques de aplicacion mas restringida. El resultado de una
evaluacion economica tradicional no permite prever el riesgo de una posible banca
rrota a corto 0 a mediano plazos, lo que si es posible con esta perspectiva de

analisis.

El enfoque que aqui se presenta se llama analiticoadministrativo porque no sélo
cuantifica de cierta forma al riesgo, sino que, mediante su administracién, previene

la quiebra de la inversion hecha al anticipar la situacion para evitarla.

Por ultimo, en cualquier proyecto debe haber una conclusion general, en la que
se declare abierta y francamente cuales son las bases cuantitativas que orillan a
tomar la decisidon de inversion en el proyecto estudiado. (Gabriel Baca Urbina,
2010)
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1.9 Formulacion de hipoétesis

El desarrollo de un proyecto inmobiliario en la provincia de Santiago es un
proyecto de gran rentabilidad que se justifica con un estudio de factibilidad. Con

esta inversion se obtiene una tasa interna de retorno (TIR) mayor al 20%.
En este mismo sentido, con un estudio de mercado se comprobara que existe una

alta demanda de viviendas tipo apartamento por parte de la clase media

dominicana.
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Metodologia

1.10 Abordaje metodoloégico

En cuanto a abordaje metodoldgico se refiere, el presente informe consistio en
recolectar, clasificar, desglosar y analizar informacion tanto de caracter primario
como secundario, con el objetivo de obtener un analisis de factibilidad para un
proyecto residencial en la provincia de Santiago, dirigido a la clase media baja de
esta zona, capaz de generar confianza y validez en los resultados obtenidos,
cuidando siempre de ser un estudio de caracter objetivo e imparcial.

En primera instancia, se realizé un plan de recoleccion de informacion secundaria,
informacion basada en estudios econdmicos realizados por las autoridades
dominicanas en los cuales se muestren indices de desarrollo actualizados para el
pais y correspondientes a la época en la cual se lleva a cabo la presente
investigacion. Informacion importante y relevante se obtuvo, de igual manera, de
los antecedentes presentes en el proyecto con el objetivo de clasificar, trazar
pautas y validar informacion existente. Las bases bibliograficas actuales dentro
del informe conforman parte esencial del desarrollo de la informacion debido a
que se muestra como base y cimientos veridicos para la recoleccion de

informacion y pautas objetivas del desarrollo del estudio de factibilidad.
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La metodologia ONUDI referida a la Organizacion de las Naciones Unidas para el
Desarrollo Industrial (ONUDI), es un organismo especializado cuyo mandato es
promover y acelerar el desarrollo industrial en los paises en desarrollo y
economias en transicion, y trabajar para mejorar las condiciones de vida en los
paises mas pobres del mundo. En los ultimos afos, la ONUDI ha asumido un
papel destacado como un organismo de cooperacion técnica, que proporciona
apoyo especializado en la ejecucion de proyectos. Dicho apoyo se materializa en
la metodologia desarrollada para la elaboracion de proyectos, que es un estandar
general, ordenado, confiable y sistematico. Se plante6 la metodologia ONUDI de
manera parcial y llevada de la mano para el alcance del presente informe con el
propésito de regir las pautas para el desarrollo del proceso del estudio de
factibilidad.

De acuerdo con esta metodologia, para concebir un proyecto, primero se debe
establecer el tiempo total u horizonte en el cual se desarrollara dicho proyecto,

teniendo en cuenta las fases que conforman su ciclo de vida.

La metodologia ONUDI considera tres fases del ciclo de vida del proyecto (ver

Figura 3-1), cuyo orden légico es el siguiente:

e Fase de pre-inversién: comprende la elaboracion de una serie de estudios,
contenidos en un documento que sirve de apoyo para definir la viabilidad del
proyecto.

e Fase de inversion o ejecucion: comprende todo el montaje fisico y demas
actividades necesarias para poner el proyecto en marcha.

e Fase operacional: comienza una vez se ha puesto en marcha el proyecto y
se inician las operaciones comerciales generando los beneficios previstos
inicialmente. Esta fase se asimila mas a las caracteristicas de una empresa en

funcionamiento (Garcia & Tobar, 2007).
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Imagen 0-1: Ciclo de vida del proyecto

Preseleccién

Preparacién

Estudio de
Previabilidad

Estudio de
Viabilidad

Identificacion

Apreciacion Previa

Estudio de
Oportunidades

Informe de
Apreciacion Previa

Fase de
Preinversion

Innovacién Fase Negociaciones y
Operacional Contratacién
Fase de
Inversion
Sustitucion R
Rehabilitacion | Disefio Técnico |

| Construccion |
Puesta en marcha e

inicio de operaciones

Comercializacion
Previa a la Produccion

| Capacitacion |

Fuente: Gomez & Diez (2015, p.55)

Fase de Preinversion. La fase donde se ubican la formulacién y la evaluacion
corresponde a la preinversion; esto da como resultado la viabilidad del proyecto,
y si el proyecto de inversidn es viable, se procede a implementarlo en la etapa de

inversion. Esta preinversion presenta las etapas de: perfil, prefactibilidad y
factibilidad (Rey, 2016).

Debido a fines y alcance del informe sélo se implementé la fase de preinversién
de la metodologia ONUDI. La fase de preinversion se encuentra directamente
relacionada con la planificacion del proyecto y tiene como objetivo, determinar la

factibilidad o no, de su ejecucion. El nivel de detalle con que se realice la fase de
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preinversion reduce el grado de incertidumbre de las variables a controlar y
establece una mayor certeza (Beltran & Gonzalez, 2018).

Los estudios utilizados en la metodologia ONUDI abarcan una serie de areas
especializadas o disciplinas donde se profundiza su incidencia y se establecen
modelos de solucion o atencidn a cada aspecto. A continuacion, se mencionan
cada uno de los estudios descritos por la metodologia ONUDI que se utilizaron

para la elaboracion del informe:

e Estudio de mercado

Este estudio define el tipo de producto o servicio que se va a ofrecer (analisis de
las 4P: producto, precio, promocion y plaza), el cliente objetivo, la competencia, la
comercializacién, la disponibilidad de proveedores y la proyeccion de demanda.
Con esta informaciéon se pretende establecer el nivel de aceptabilidad que va a
tener el producto o servicio, el medio por el cual va a llegar al consumidor y los

ingresos proyectados (Franco & Montoya, 2012).

e Estudio técnico

La estimacion de la demanda permite realizar una aproximacion de los
requerimientos técnicos que demanda el proyecto. El estudio técnico provee
informacion para cuantificar el monto de las inversiones y el costo de las
operaciones. Dicho estudio estd compuesto por: balance de equipos, obras
fisicas, personal, insumos, tamafo del proyecto (capacidad real), localizacién y
actividades (Franco & Montoya, 2012).
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e Estudio y evaluacién financiera

En este estudio se organiza la informacion de caracter monetario, resultado de los
estudios anteriores, con el objetivo de desarrollar una proyeccion financiera del
flujo de caja en el horizonte de planificacion del proyecto. Para esto se deben
determinar rubros como: inversiones, costos, beneficios, gastos, depreciaciones,
servicio a la deuda y capital de trabajo neto operativo. Al finalizar el proyecto, se
debe incluir el valor de salvamento o desecho econdmico, que considera que el

proyecto tendra un valor equivalente a lo que sera capaz de generar en el futuro.

La proyeccion del flujo de caja permite evaluar la rentabilidad del proyecto a través
de indicadores como: el Valor Presente Neto (VPN), la Tasa Interna de Retorno
(TIR), Costo Anual Equivalente (CAUE) y Analisis IRVA, entre otros (Franco &
Montoya, 2012).

e Analisis de sensibilidad

También conocido como analisis hipotético, permite determinar como los
diferentes valores de una variable independiente pueden afectar a una variable
dependiente particular. De esta forma, se puede llegar a comprender las
incertidumbres y limitaciones de un modelo de decision (Conexion ESAN, 2019).
Las variables que se pueden alterar en este tipo de proyectos son: precio de los
materiales, costo de mano de obra y la tasa minima aceptable de rendimiento
(TMAR).
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1.11 Tipo de la investigacioén

Debido a la naturaleza del problema, el proyecto realizado consiste en un estudio
combinado de disefio de campo y disefio bibliografico. El estudio de campo
proporciona informacion unica dirigida formalmente a la problematica planteada.
Aqui los investigadores desarrollaron este estudio mediante la implementacion de
encuestas virtuales dirigidas a la poblacion y localidad delimitada para el analisis.
Las visitas con objetivos de reconocimiento de desarrollo dentro del espacio
geografico delimitado seran esenciales con proposito de reconocer visualmente el
tipo de desarrollo constructivo presente en el area y a donde apunta continuar ese
desarrollo basado en las infraestructuras civiles ya existentes tales como
viviendas, acueductos, calles, servicios basicos, facilidades de servicios
brindados. Este tipo de investigacion alude a informacion de primera mano, es
decir, informacion original y unica dirigida al proyecto a analizar para la realizacion
del estudio de factibilidad.

Los estudios bibliograficos seran imprescindibles de igual manera para cumplir
con el objetivo del estudio de factibilidad debido a la naturaleza del estudio y la
implementacion de formulas ya establecidas y validadas por organismos
internacionales y nacionales para el establecimiento de parametros tales como
aspectos de mayor sensibilidad o riesgo dentro del proyecto a desarrollar. Aqui el
tipo de informacion a tratar es tanto primaria como secundario, los datos primarios
como bien se desglosa en el parrafo anterior alude a informacién recolectada por
los investigadores, ahora bien, en cuanto a la informacion secundaria se refiere
se hace referencia a datos estadisticos abalados y publicados por las autoridades
competentes del pais, como también a informes publicados por organizamos
privados expertos en el area de investigacion.
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1.12 Poblacién y muestra

La poblacién en la que se enfoca el presente proyecto esta constituida por los
hogares de la provincia de Santiago pertenecientes a la clase media baja, cuyos
miembros oscilan entre 2 y 6 personas.

Para obtener la muestra aplicada (n) se emplea una de las siguientes férmulas:
Si la poblacion de estudio es finita (N<100,000 personas), entonces:

NxZa?xpxq .,
n= E ion 3.1
d2x (N-1)+Za2xpxq (Ecuacion 3.1)

Si la poblacion es estadisticamente infinita (N>100,000), entonces:

Za’xpxq .
n= —7 (Ecuacion 3.2)

Donde:

N: Tamano de la poblacion de estudio.

Za: Desviacion estandar de los datos respecto a la media en un intervalo de

confianza, para distribucion normal.

p: prevalencia de una condicion o caracteristica de N.

q: complemento de p, es decirp + g =1 6 100%.

d: error limite que se admite en los resultados de la investigacion.
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1.13 Instrumentos de recoleccion, analisis y medicién
de datos

Para llevar a cabo la presente investigacion, se utilizaron los siguientes

instrumentos de recoleccidn para obtener datos primarios y secundarios:

e Encuestas, conformadas por preguntas cerradas y de opcion multiple con la
finalidad de conocer aspectos basicos como: disposicidon de adquirir un
inmueble, preferencias y rango de ingresos. Los resultados sirvieron como
base para el estudio de mercado que se realiz6 y que permitié conocer la
demanda efectiva de viviendas (ver Anexo A).

e Analisis de documentos como los informes de la Oficina Nacional de
Estadisticas (ONE), informes emitidos por el Ministerio de Economia,
Planificacion y Desarrollo y articulos publicados por la Asociacion de
Constructores y Promotores de la Vivienda (ACOPROVI).

e Observacién, con el propésito de obtener informacion respecto a los precios

de la competencia y las caracteristicas de los espacios que ofrecen.

Para garantizar la validez y confiabilidad de los datos se aplicaron las encuestas
a una muestra representativa de la poblacién de interés determinada mediante
féormula. Ademas, los datos secundarios se tomaron de fuentes calificadas como

organizaciones gubernamentales y asociaciones de nivel nacional.
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Analisis de Resultados

1.14 Caso de Estudio

1.14.1 Descripcion del producto

Residencial los Palmares consiste en un conjunto de viviendas de bajo costo
distribuidos en veintidos (22) edificios de apartamentos de cuatro (4) niveles cada
uno, con dos (2) apartamentos por nivel, tal como se aprecia en la Imagen 4-1y
en la Imagen 4-2, dentro de los cuales existen edificios de tipos Ay B.

El proyecto consta de catorce (14) edificios de apartamentos tipo A, con tres (3)
dormitorios cada uno, representando de esta manera una totalidad de ciento doce
(112) unidades.

Del tipo B son ocho (8) edificios de tres (3) dormitorios cada uno, los cuales

conforman un total de sesenta y cuatro (64) apartamentos, representando esto un

total de ciento setenta y seis unidades habitacionales.
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El total de los edificios de apartamentos sera realizado en 5 etapas, del mismo
modo, los apartamentos tipo A constaran de un total de 78.26 m?, mientras que

los tipos B tendran un total de 88.70 mZ.

Imagen 0-1: Plano de conjunto.

PLAZA COMERCIAL

ENTRADA
AREA RECREACION
Y ESPARCIMIENTO
CAPILLA
GAZEBO

AREA JUEGO DE NINOS

Imagen 0-2: Render del proyecto.
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1.14.2 Ubicacion y desarrollador

El proyecto residencial sera desarrollado dentro del sector Palmar Abajo en Villa
Gonzales perteneciente a la provincia de Santiago. El mismo sera desarrollado
por la fiduciaria Reservas S.A., actuando por cuenta y nombre del fideicomiso
inmobiliario de viviendas de bajo costo, proyecto residencial Los Palmares, bajo

la autoria del propietario Arq.. Julio Rivera Lee.

1.14.3 Caracteristicas

Dentro de las amenidades destacan la presencia de un gazebo para actividades
recreativas y sociales dentro del proyecto, garita de seguridad con el fin de
controlar la entrada y salida de visitantes, manteniendo asi la integridad del
proyecto y de sus residentes. La parte frontal del proyecto constara de una plaza
comercial y la presencia de una capilla cristiana para disfrute de los habitantes y

visitantes.

49



Analisis de Factibilidad de Proyecto Residencial en la Provincia de Santiago, Rep. Dom.

1.15 Estudio de Mercado

El estudio de mercado o la investigacion de mercado es la rama de la ciencia
relacionada con la mercadotecnia, utilizada como herramienta para la
identificacion, recopilacidon y los analisis sistematicos de datos e informaciones
que permiten conocer mejor y mas a fondo un mercado y su publico. Con la
finalidad de mejorar la toma de decisiones sobre las caracteristicas de un producto

que se pretende poner a disposicion del publico estudiado.

Para la realizacion de un estudio de mercado exitoso es necesario identificar y
seccionar el mercado sobre el cual sera dirigido el nuevo producto, analizar la
demanda y la oferta de productos similares ya existentes, realizar una
comparacion de precios, y por ultimo, pero no menos importante, realizar una
estrategia de promocién y venta que garantice colocar el nuevo producto en una

posicion estratégica que permita el publico conocer sobre este.

A continuacién, se presenta de forma detallada el estudio de mercado realizado
para el proyecto residencial Los Palmares, mediante el cual se determiné de forma
exitosa la viabilidad de la construccion y colocacion en el mercado de los

apartamentos constituyentes de la primera etapa de este proyecto residencial.

1.151 Identificacion del mercado

La poblacién esta constituida por los hogares dentro de la provincia de Santiago,
pertenecientes a la clase social media baja de la Republica Dominicana, grupo
representante en la actualidad de un 27.2% de la poblacion existente, segun
informes del Ministerio de Economia, Planificacion y Desarrollo (ver Grafico 4-1).
Destacando, ademas, la cantidad de miembros familiares pertenecientes a este
grupo cuya oscilacion varia entre 2 y 6 personas por familia, para un total de

281,427 hogares, tal como se observa en la Tabla 4-1.

50



Analisis de Factibilidad de Proyecto Residencial en la Provincia de Santiago, Rep. Dom.

Grafico 0-1: Distribucién de hogares por grupo socioeconémico familiar.

13.7% 100.0%

35.6%

27.2%

13.7%

9.9%

Muy Bajo Bajo Medio Bajo Medioy Alto Grand Total
Medio Alto

Fuente: Ministerio de Economia, Planificaciéon y Desarrollo (MEPyD).

Tabla 0-1: Cantidad de hogares por numero de miembros.

Cant. miembros

por hogar 2 3 4 5 6
Hogares 90,909 74,404 66,918 35,892 13,304
Total 281,427

Fuente: Ministerio de Economia, Planificaciéon y Desarrollo (MEPyD).
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Para determinar la poblacion de interés se tiene que: N = Porcentaje

representativo de la clase media baja, multiplicado por la cantidad de familias.

N =27.7% x 281,427
N = 76,589

En vista de que la poblacion (N) es menor de 100,000 se empled la fomula para

poblacion finita (Ecuacion 2.1), donde:

N = 76,548
Za = 1.65 [para un indice de confianza (IC) de 90%)]
p=27.2%
q =72.8%
d=5%
_ 76,589 x 1.65% x 27.2% * 72.8%
N 5002 « (76,589 — 1) + 1.652 = 27.2% * 72.8%
n = 215 encuestas
1.15.2 Analisis de la demanda

Se determiné el uso de encuestas electronicas con la finalidad de afianzar y
conocer mediante la recopilacion de informacion, el comportamiento, gusto y
necesidades de los compradores o adquirientes del inmueble. En este caso,
aquellas personas residentes en la zona Norte de la Republica Dominicano con
intencidn de adquirir una vivienda propia de clase econdmica baja-media baja
ubicada en Villa Gonzalez, dentro de la provincia Santiago, quienes fueron la

poblacién escogida por los investigadores.
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A continuacién, se muestran los resultados obtenidos en términos de porcentajes.

Grafico 0-2: Rango de edad al que pertenece

@® Menor de 27 afios

@® 27 - 35 afios

A 36 - 45 afios

28,3% @ 46 - 55 afios
/7__— | @ Vias de 55 afios

El rango de edad de mayor prevalencia dentro de las personas encuestadas
pertenece a los individuos de menores de 27 afos con un porcentaje de 43.4%,

seguido por las personas de 27 a 35 afos de edad con un porcentaje de 28.3%.

Los resultados se encuentran acorde a lo esperado, generalmente las personas y
parejas jovenes dentro de la Republica Dominicana son los principales sujetos
adquirientes de este tipo de vivienda de bajo costo, en ocasiones se atribuye a su
poco tiempo de incorporacion dentro del mercado laboral dominicano, situacién

que provoca el ingreso limitado de recursos econémicos.
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Grafico 0-3: ; Es usted ciudadano dominicano?

® Si
® No

La encuesta se dirigié a la poblacion de Villa Gonzalez, dentro de la provincia de
Santiago, sector cuya fuerza econdmica no depende de actividades econémicas
relacionadas al turismo o inversiones de caracter de capital extranjero, por tal
razon la presencia de turistas o personas de distintas nacionalidades ajenas a la
dominicana es limitada dentro de la zona. Aqui pues que el 98.1% de las personas

encuestadas son ciudadanos dominicanos aledarios a Villa Gonzalez.

Grafico 0-4: Estado Civil

® Soltero
@ Casado
@ Union libre

)

Dentro de los analisis analizados en la encuesta el 58.5% de personas

encuestadas son solteros, seguido por un 34% de personas que poseen
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matrimonio y luego tenemos a un 7.5% de personas con situacion sentimental de

union libre.

Grafico 0-5: ; En qué tipo de vivienda reside usted en la actualidad?

@ Vivienda propia
® Vivienda alquilada
Vive con familiares

El tipo de vivienda en la cual residen actualmente las personas encuestadas es
un parametro significativo para determinar si estos son posibles compradores o
no para el proyecto residencial Los Palmares, y es debido al sentir interno de las
personas de superacion y alcance de una mejoria personal que conllevara a las
personas a adentrarse en adquirir una vivienda propia en la cual se sientan
seguros/as, con la vision y la idea de conformar un hogar. Debido a esto el 43.4%
de personas que se interesaron en llenar la encuesta y conocer un poco mas del
proyecto son personas que residen en la actualidad con familiares, seguido por
un 35.8% de personas que residen en viviendas alquiladas, y por ultimo tenemos

a un 20.8% que poseen viviendas propias.
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Grafico 0-6: ;Estaria usted en disposicién de adquirir una vivienda propia en

estos momentos?

® Si
® No

El 88.7% de los encuestados expres6 que se encuentra en disposicion de adquirir
una vivienda propia en estos momentos, mientras que el 11.3% restante expresé

gue no se siente en disposicion de adquirir una vivienda propia.

Grafico 0-7: ; Estaria usted en disposicion de adquirir una vivienda propia en Villa

Gonzalez, Santiago?

®Si
@ No

Mas de la mitad de nuestros encuestados expresd que se encuentra en
disposicion de adquirir su propia vivienda dentro de la localidad de Villa Gonzales,
situacién que es favorable para la demanda del proyecto residencial Los Palmares
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debido a que esto representa que el 69.8% de los encuestados considera la

ubicacion del proyecto apropiada para sus cumplir con sus necesidades.

Grafico 0-8: ; Qué cantidad de personas residen con usted actualmente?

® 1 personas
® 2 personas
3 personas
® 4 personas
@ \Vlas de 4 personas

El 54.7% personas encuestadas expresaron que residen con mas de un
acompanfnante en la actualidad, para ser mas exactos, el 28.3% reside con 2
personas y el 26.4% reside con 3 personas. Esto favorece de forma significativa
la distribucion de espacio existente dentro los apartamentos del residencial Los
Palmares, los cuales consisten en tres habitaciones con capacidad de hasta 4
camas en total. Por otro lado, el siguiente porcentaje mas representativo, con un
20.8% fueron las personas que residen con 1 acompanante, para este tipo de
parejas las unidades habitacionales del residencial Los Palmares se tornan
ideales por que les brinda el especio y la posibilidad de seguir creciendo

numéricamente como familia.
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Grafico 0-9: Ingresos promedios mensuales del hogar

@ RD $ 30,000 - $ 60,000 pesos
mensuales

® RD $60,001 - $ 90,000 pesos
mensuales

@ RD $ 90,001 - $ 120,000 pesos
mensuales

@ Mas de RD $ 110,000 pesos
mensuales

Los ingresos promedios mensuales del hogar del 34% de los encuestados
asciende a un rango entre los RD $30,000 a RD $60,000 pesos mensuales.
Seguido por un 24.5% que genera ingresos de RD $60,001 hasta RD $90,000.
Seguido por un 22.6% que genera ingresos mensuales superiores a los RD
$120,000 pesos y por ultimo tenemos a un 18.9% con una capacidad productiva
de RD $90,000 — RD $110,000 pesos mensuales.

Grafico 0-10: ; Tamano adecuado de la vivienda que considera usted se ajusta

a sus necesidades?

® Pequeiia (70 mts 2 - 110 mts 2)
® Mediana (110 mts2 - 180 mts 2)
() Grande (mas de 180 mts 2)
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De acuerdo con la distribucion espacial conformada por metros cuadrados de
construccion, el 49.1% de los encuestados expresd cubrir sus necesidades con
una extension de 70 a 110 mts?, recordamos que los apartamentos constituidos
dentro del proyecto residencial poseen 78.26 mts? de construccion, lo que se
traduce en que son apartamentos idoneos para cumplir con las necesidades de
casi el 50% de la poblacion de la demanda. Luego se encuentra con 35.8% las
personas que necesitan de 110 a 180 mts? de vivienda para cubrir sus
necesidades, y por ultimo con 15.1% a las personas que necesitan espacios

superiores a los 180mts? para tener sus necesidades cubiertas.

Grafico 0-11: ; Qué tipo de vivienda estaria dispuesto a adquirir?

@® Apartamento
@® Casa
Ambas

Las ventajas de residir en apartamentos residenciales son varias, dentro de la
cuales podemos citar, mayor seguridad, bajo costo de mantenimiento, cercania
con vecinos, entre otras. Es por estas razones que el 66% de las personas
encuestadas prefieren apartamentos sobre casas para residir. No obstante, un
grupo reducido de no mas de 32.1% expresa sentir preferencia sobre las casas

que los apartamentos.
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Grafico 0-12: ;Cual considera usted seria su presupuesto estimado admisible
para la adquisiciéon de la vivienda?

RD $ 4,000,000 o menos 28 (52,8 %)

RD $ 4,000,000 - $6,000,000. —13 (24,5 %)

RD $ 6,000,000 - $ 8,000,000 10 (18,9 %)

RD $ 8,000,000 o mas.

Las unidades habitacionales dentro del proyecto residencial Los Palmares
asciende a RD $3,500,000 pesos por unidad habitacional dentro de la primera
etapa. Rango de precio idéneo para la venta y acertado al mercado actual debido
a que el mayor porcentaje de los encuestados expresé disponer de un
presupuesto admisible de compra de no mas de RD $4,000,000 de pesos, siendo

éste un valor representativo de un 52.8% de los encuestados.

Seguido se encuentra un 24.5% que considera un presupuesto admisible para la
adquisicion de la vivienda de RD $4,000,000 a RD $6,000,000 de pesos, luego se
presenta un 18.9% con una capacidad de presupuesto de RD $6,000,000 a RD
$8,000,000. Y por ultimo con 15.1% quienes pueden costear un presupuesto
superior a los RD $8,000,000 de pesos dominicanos.

Una vez analizados los resultados presentados en las encuestas, se visualiza el
gran potencial presente y existente dentro del mercado dominicano dirigido a la
clase media-baja de la region. El 69.8% de las personas encuestadas esta
dispuesta a adquirir una vivienda propia en Villa Gonzalez, Santiago, de los cuales
el 24.5% genera ingresos entre los $60,000 y los $90,000. No obstante, el 52.8%
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de los encuestados considera factible la inversion de RD $4,000,000 pesos
dominicanos para la inversién en apartamentos de bajo costos. De tal manera,
proyectos planteados como el residencial Los Palmares, que se encuentra dirigido
a la clase media-baja de la sociedad, son capaces de suplir las necesidades que
exige la demanda del mercado y generar los beneficios deseados para su

ejecucion.

1.15.3 Analisis de la oferta

Se define como oferta a la cantidad de bienes y/o servicios colocados dentro de
un mercado determinado, con un rango de precio establecido por cierto numero
de productores o desarrolladores capaces de ofrecer las caracteristicas basicas

de un producto similar entre ellos.

A través del analisis de la oferta se persigue conocer o medir las cantidades y las
condiciones mediante las cuales es posible brindar o poner a disposicion de la
economia y del mercado un determinado bien o servicio. Juegan un papel
importante aspectos como el precio del producto, apoyos gubernamentales,
caracteristicas y calidad del producto.

En la Republica Dominicana anualmente se construyen unas 8,000 viviendas,
segun las autoridades de la Asociacion Dominicana de Constructores vy
Promotores de la Vivienda (ACOPROVI) y dirigido por su presidente el Arq. Jorge
Montalvo, cifra con la que se busca combatir el déficit habitacional presente en el
pais. Para finales del afio 2021 ACOPROVI estimé un aumento en las unidades
habitacionales construidas para alcanzar un total de 10,000 unidades de

viviendas.
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La construccion de bajo costo en la regidn del Cibao se torna escasa debido a los
aumentos en los materiales de construccion, situacidén que dificulta y en ocasiones
imposibilita la factibilidad de ejecucion de este tipo de proyectos. La principal razén
a esta situacion se debe a los constantes incrementos de los costos de los
materiales de construccién, cuya tendencia al alza se ve afio tras afo, en especial
en estos ultimos tiempos, debido a la crisis generada en los fletes de importacion
tras la pandemia del Covid-19, situacion que generé un aumento del metro
cuadrado de construccion hasta en un 15% segun informacién suministrada por
la Oficina Nacional de Estadisticas (ONE).

Como punto comparativo de productos similares para la ejecucion y venta de
proyectos de bajo costo en la region Cibao, tenemos el proyecto Gradity Valley
Residences ubicado en la ciudad de Santiago de los Caballeros y el cual cuenta
con apartamentos de 87 metros cuadrados de construccién generando un costo
de venta al mercado de $4,383,561.64 pesos dominicanos. Mostrando asi que por
la similitud de caracteristicas y bajo la comparacion de precios, el proyecto
residencial Los Palmares analizado en el presente informe mantiene un mayor
nivel de asequibilidad al publico con un precio de mercado de $3,500,000.00

pesos dominicanos.

Entre las principales empresas constructoras de viviendas de bajo costo en

Santiago se encuentran:

e Constructora Vista Sol
e Arconim

e Constructora Tactuck
e Constructora Tecasa
e Constructora Teddy

e Inmobiliaria Media Luna
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1.15.4 Analisis de precio

La ONE (Oficina Nacional de Estadistica) establece que dentro del periodo de
diciembre 2020 y diciembre 2021 el costo de construccion por metro cuadrado en
la Republica Dominicana sufrié un aumento del 15%. Del mismo modo en que se
muestra un aumento en el indice de Variacién de Costos Directos de la
Construccién de Viviendas (ICDV) de un 7.78% en promedio para el mes de mayo
del afio 2022, siendo la variacion de las viviendas multifamiliares de cuatro niveles
de 6.81% (ver Grafico 4-13).

Grafico 0-13: Variacion de Costos Directos de la Construccion de Viviendas

—a—Unifamiliar (1 nivel) Unifamiliar (2 niveles
Multifamiliar (4 niveles) Multifamiliar (8+ niveles)

10

Fuente: Oficina Nacional de Estadisticas (ONE, 2022)
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Estableciendo como base el afio 2011 y realizando una comparacion respecto al
afno 2022, visualizamos como el aumento para viviendas de bajo costo presenta
un aumento importante para el periodo de tiempo transcurrido evidenciando un
aumento de $2,000,000.00 hasta $4,500,000.00 precio establecido para entrar a
la categoria de viviendas de bajo costo en la Republica Dominicana.

A continuacion, se muestra una grafica en la que se evidencia el aumento
acumulado a través de los afios del valor de adquisicién para viviendas de bajo
costos, informacion sustraida del Departamento de Fideicomiso, DGII.

Grafico 0-14: Precio tope para viviendas de bajo costo por ano

2013 | 20000000
2014+ I 240000000
2015 N 275600
201 I 242375600
2017 N 2556200
201 I 25770048

A partir de 3dejulio 2019
2019 3500,00000
2020 IR, 367196976
A partirde 5 de noviembre 2021
2021 4500,00000
2022 | LR, 452000000

o 500000 1000000 1500000 2000000 2500000

® Cantidad de Proyectos

3 3 16 31 2 27 93 100 175 47
(o (o (o) 00N (N () (o) O\ o\ o)

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

357 77 318 2489 2738 3,099 5505 4650 7,059 2409
Cantidad de Familias Beneficiadas

*Datos generados el 10 de junio de 2022
Fuente: Departamento de Fideicomiso, DGI| Grafico/Jonathan Flores
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1.15.5 Promocion y ventas

El proyecto residencial Los Palmares cuenta con un equipo de mercadeo
constituido por diversos agentes inmobiliarios y una oficina de venta constituida
en obra por la firma constructora desarrolladora, con esto se garantiza un personal
capacitado en el area de ventas de viviendas especializados en el area de bienes
raices. La implementacién de agentes inmobiliarios representa un costo de un 2y
3% del costo de venta del inmueble, pero garantizando asi una salida fluida y

rapida en del producto dentro del mercado dominicano.
Por otro lado, las ventas estaran controladas y encabezadas por la fiduciaria

Reservas, quienes seran los responsables del control de los ingresos del proyecto

y la contabilidad del mismo.
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1.16 Estudio técnico

El estudio técnico pretende desglosar el proyecto residencial Los Palmares de
forma tal que sea posible evaluar hasta los mas minimos aspectos constituyentes
que le dan vida a este proyecto. Mediante el presente estudio se busca analizar
todos los elementos basicos de la ingenieria del producto que garantizan la

funcionabilidad del conjunto total terminado.

A través del estudio técnico mostrado en el presente capitulo se estudid el
horizonte del proyecto, la localizacién, la estructura general vial, el diagnostico de
servicios publicos, caracteristicas del suelo, vulnerabilidad ante desastres

naturales, ingenieria del proyecto y el marco legal del proyecto.

Con el estudio técnico realizado se determin6 la factibilidad positiva de la
elaboracion y construccion del proyecto planteado a través del estudio y la

investigacion desde el punto de vista técnico y funcional normativo.

1.16.1 Horizonte del proyecto

El proyecto residencial se llevara a cabo en 4 etapas. En el presente proyecto se
realizé el analisis de factibilidad en funcion de la primera etapa de desarrollo. El
horizonte de dicha etapa es de 1 afio (12 meses), que abarca la construccion de

los 4 edificios (32 apartamentos).

En la Tabla 4-2 se muestra el cronograma de obra, el cual resume la duracion de
cada una de las actividades que integran el proyecto residencial Los Palmares.
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Tabla 0-2: Cronograma del proyecto

Meses
1 | 2 [ 3] a]s]e] 7] 8] 9 [1w]nlin

Actividad

Obras preliminares

Movimiento de tierras

Construccion de plateas

Construccidn de cisterna

Edificio 1 | |

ler nivel

2do nivel

3er nivel

4to nivel

5to nivel/Azotea

Edificio 2 |

ler nivel

2do nivel

3er nivel

4to nivel

5to nivel/Azotea

Edificio 3  E—

ler nivel

2do nivel

3er nivel

4to nivel

5to nivel/Azotea

Edificio 4 |
1ler nivel

2do nivel

3er nivel

4to nivel

5to nivel/Azotea

Areas Exteriores I N I [ S R _— _— S S
Verjas perimetrales

Caseta control de entrada
Areas verdes y juegos de ninos
Gazebo, cocina y banos

Calles, aceras, badenes y contenes
Parqueos

Instalacion eléctrica exteriores
Caseta bomba

Casetas de basura

Casetas de gas

Planta de tratamiento
Sistema de drenaje pluvial

Sistema de aguas residuales

Sistema alimentacion de agua potable

Fuente: Elaborado por los autores.
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1.16.2 Localizacion

Para el estudio de este proyecto residencial se tom6 en cuenta dos aspectos: la

macro y la micro localizacion.

1.16.2.1 Macro localizacion

Santiago, una de las 31 provincias de la Republica Dominicana, esta ubicada en
los 19° 25’ de Latitud Norte y 70° 50’ de Longitud Oeste. Cuenta con una superficie
de 2,806.29 km2 convirtiéndola en la tercera provincia de mayor extension
territorial del pais, representando el 5.8% del territorio nacional. Se encuentra en
el centro del Valle del Cibao, en el extremo oriental de la subdivision del Cibao
denominada Linea Noroeste o Valle del Yaque del Norte. Limita al norte con la
provincia Puerto Plata, al Este con las provincias Espaillat y La Vega, al sur con

la provincia San Juan y al oeste con las provincias Santiago Rodriguez y Valverde.

Esta provincia esta conformada por 10 municipios, 16 distritos municipales, 118
secciones, 920 parajes, 210 barrios y 670 sub-barrios. Su comun cabecera es el
municipio de Santiago de los Caballeros.

1.16.2.2 Micro localizacion

Para el desarrollo del proyecto residencial, la empresa constructora adquirié un
terreno localizado en el municipio de Villa Gonzalez en la provincia de Santiago,

Republica Dominicana (ver Imagen 4-3).

Villa Gonzalez se encuentra localizada en dos unidades fisiograficas: al centro del
Valle del Cibao, al oeste de la ciudad de Santiago, y en las estribaciones de la
Cordillera Septentrional, especificamente en las coordenadas 19° 28’ latitud norte

y 70° 42’ longitud oeste, sobre la linea de la falla geoldgica al pie de la Cordillera
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Septentrional por el Norte y las llanuras de bajas pendientes hasta el rio Yaque
del Norte. El mismo es perteneciente a la Provincia Santiago, dentro de la cual
limita con los municipios de Santiago al este (Distrito Municipal San Francisco de
Jacagua), y al sur (Distrito Municipal de La Canela), por el oeste con el municipio
de Villa Bisond y al norte con el municipio de Altamira perteneciente a la provincia
de Puerto Plata.

El municipio de Villa Gonzalez estd conformado por tres unidades politico
administrativo. Villa Gonzalez como comun cabecera, el Distrito Municipal Palmar
Arriba y el Distrito Municipal ElI Limén. El municipio de Villa Gonzalez lo
conforman, una zona urbana con 7 barrios censales, 11 sub barrios y/o
urbanizaciones. Cuenta con 3 secciones rurales, Las Lavas, con 6 parajes, Palmar
Abajo con 7 parajes y Quinigua con 7 parajes, y una extension territorial de 56.02
km2. El Distrito Municipal de Palmar Arriba, cuenta con una zona urbana
confirmada por 3 barrios censales, la seccion rural de Palmar Arriba, conformada
por 6 parajes, y una extension territorial de 12.54 Km?; mientras que el Distrito
Municipal de El Limon cuenta en su zona urbana con 3 barrios censales y 4
secciones rurales. Macoris del Limén, con 12 parajes, El Aguacate con 4 parajes,
Jardines del Limon con 5 parajes y la seccion del Limén con 3 parajes y una

extension territorial de 32.25 Km.

El lote del proyecto se encuentra ubicado en la Carretera Palmar, en el sector de
Palmar Abajo, Villa Gonzalez, Provincia Santiago. Sus coordenadas son 19°
32'44.9" N 70° 46°23.0° W. El entorno del proyecto se puede visualizar en la
Imagen 4-4. Este presenta cercania a instituciones educativas, centros de salud,
iglesias, zonas de comercio y zonas de recreacion, como se detalla a

continuacion:
e Al lado se encuentra el Centro Educativo Francisca Aurelia Infante y el Liceo

Palmar Abajo.

e A 800 m se encuentra la Ciudad de la Divina Misericordia
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e A 900 m se encuentra el Centro Educativo Josefa del Carmen Toribio

e A 1.0 km se encuentra el play de softball Carbonell

e A 2.0 km del monumento natural Pico Diego de Ocampo

e A 2.1 km se encuentra el Centro del Pueblo, donde se ubica el Ayuntamiento
de Villa Gonzalez, la Parroquia San Pablo Apdstol, el Parque Ecoldgico Las
Lagunas, la Clinica Dr. Estrella y La Tabacalera.

e A 2.3 km se encuentra del Hospital Municipal Napier Diaz y la sucursal Villa
Gonzalez del Banreservas

e A 3.4 km se encuentra Tabadom Holding

1.16.3 Estructura general vial

El proyecto se encuentra localizado en la carretera Palmar, una importante arteria
vial que conecta al municipio de Villa Gonzalez (desde el Centro del Pueblo) con
el distrito municipal de Palmar Arriba.
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Imagen 0-3: Localizacion del proyecto
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Fuente: Elaborado por los autores
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1.16.4 Diagndstico de servicios basicos

1.16.4.1 Agua potable

En Villa Gonzalez, CORAASAN suministra el agua potable desde una obra de
toma en el canal Ulises Francisco Espaillat. Se estima que la red de agua potable
cubre entre el 60% al 70% del territorio del municipio y que el caudal demandado
por la poblacion es de 256.71 Ips, mientras el caudal suministrado es de 172.49
Ips, sin embargo, la dotacién de agua potable disminuye en tiempo de sequia o
por razones de suminitro de energia eléctrica en las plantas de bombeo, pero
sobre todo, al alto nivel de perdidas por fuga, estimado en 25% a 40%.

1.16.4.2 Energia eléctrica

El suministro de energia eléctrica del proyecto residencial Los Palmares sera
suplido a través de la Corporacion Dominicana de Empresas Eléctricas Estatales
en conjunto de la mano de Edenorte, quienes garantizan una entrada de carga de
voltaje capaz de suplir las necesidades de todo el proyecto residencial. La linea
en caliente sera dirigida hacia varios médulos de transformadores y contadores
internos del proyecto; estos a su vez seran los encargados de distribuir de forma
tal que la alimentacion eléctrica llegue a cada uno de los paneles de voltaje
eléctricos ubicado en el interior de cada vivienda habitacional.

1.16.4.3 Alcantarillado

Las recoleccién de las aguas negras, o bien conocidas como aguas de alcantarilla,
se realizara de forma tal que todas las descargas de los edificios sera vertida a
una tuberia de aguas negras colocada en el interior del proyecto, la misma estara
ubicada por debajo de la rasante de la calle comun del proyecto y posteriormente
descargada al servicio recolector de aguas negras ubicado en el exterior del

proyecto.
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Es preciso resaltar la distribucion de pendientes y descargas de las aguas de
alcantarillado dentro de las instalaciones del proyecto residencial. Estas estaran
a su vez constituidos y ubicados estratégicamente por etapas, con fines de
garantizar y exigir el cumplimiento de la norma, la cual establece que para cada
10mts de longitud es necesario descender 10 cm y coincidir con la pendiente ya

establecidas frente a los proyectos.

1.16.5 Caracteristicas del suelo

1.16.5.1 Tipo de suelo

El suelo donde se ubica el proyecto esta categorizado como clase Ill. En estos
suelos se ubica la zona urbana del municipio. Son suelos cultivables, aptos para

el riego, de topografia plana, ondulante o suavemente alomadas.

Imagen 0-5: Capacidad productiva del suelo. Villa Gonzalez.

o
R

Fuente: Municipio de Villa Gonzalez
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1.16.5.2 Tipo de suelo

El lote se ubica en la zona llamada Asociacion Quinigua, compuesto por arcillas
de deposicién con permeabilidad rapida. Se caracterizan principalmente por su
topografia llana que varia a ondulada en las proximidades de la cordillera. El nivel
de fertilidad es alto, con drenaje interno excelente, permitiendo labores agricolas
poco después de fuertes lluvias. La textura es arcillosa con estructura granular

fina.

Imagen 0-6: Geologia. Villa Gonzalez.
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1.16.6 Vulnerabilidad ante desastres naturales

1.16.6.1 Riesgo sismico

Estudios realizados mediante imagenes de satélite y mediciones con el sistema
GPS (Global Positioning System), encontraron que la distribucion interna del
desplazamiento de la placa del Caribe (202 mm/afio) entre los sistemas de fallas,
establece que la Falla Septentrional acumula desplazamientos de 8t2 mm/afo, la
Falla Hispaniola de 51 mm/afio y el sistema del Sur de 8+t1 mm/afio. Estas tasas
de desplazamiento de las fallas le dan potencial para producir sismos de magnitud
mayores a 6.5. (Gomez & Saenz, 2009)

La isla de Santo Domingo esta localizada en el borde del frente de subduccién
que define la zona de interaccidn entre la placa tecténica de Norteamérica y placa
del Caribe, lo que hace que toda la isla presente una alta amenaza sismica (ver

Imagen 4-7).

El municipio de Villa Gonzalez se localiza al sur de la zona de fallas sismicas de
la Cordillera Septentrional, el cual corre de este a oeste a todo lo largo de las
estribaciones de la cordillera. Histéricamente este sistema de fallas ha generado
movimientos teluricos en toda la isla. Los registros para la provincia de Santiago
documenta eventos sismicos con consecuencias importantes en 1562, 1761,
1897, 1946 y 2003.

Ademas de estos sismos se han registrados otros de forma recurrente, de menor

magnitud y que no han provocado dafios catastroficos.
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Imagen 0-7: Fallas geoldgicas isla de Santo Domingo.

Fuente: Natural Hazards and Earth System Sciences (NHESS, 2020).

De acuerdo con el Reglamento para Analisis y Disefio Sismico de Estructuras (R-
001), la Republica Dominicana se considera dividida en dos zonas, respecto a sus

niveles de aceleracion sismica espectral (ver Imagen 4-8):

- Zona l: Zona de alta sismicidad

- Zona ll: Zona de mediana sismicidad

El municipio de Villa Gonzalez se ubica en la denominada zona I; por tanto, a
pesar de que no se han registrado dafos por actividades sismicas en este
municipio, los riesgos ante la posible manifestacion de un evento sismico son

altos.
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Imagen 0-8: Zonificacién sismica de Republica Dominicana

I ZonA 1= ALTA SISMICIDAD

ZONA 2= MEDIANA SISMICIDAD

FUENTE: REGLAMENTO DOM. PARA EL ANALISIS SISMICO DE ESTRUCTURAS JUAN C. CORTES 7 CLAVE DIGITAL

1.16.6.2 Amenazas hidrometeorolégicas

Debido a la posicién geografica del pais, los fendmenos atmosféricos representan
una amenaza al territorio nacional, los cuales generalmente se desarrollan durante
la temporada de lluvia que va de agosto a noviembre, coincidiendo con la
temporada de clima calido que eleva la temperatura de los mares. No obstante,
por su localizacidn en el valle del Cibao, entre la Cordillera Septentrional al norte,
y la Cordillera Central al sur, los niveles de amenazas de tormentas y huracanes
se ven reducidos tanto en Villa Gonzalez como en la provincia Santiago, en
general. En la Imagen 4-9 se observa que las zonas de mayor impacto son el este
y el sur del pais.
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Imagen 0-9: Amenaza a ciclones tropicales en la Republica Dominicana

AMENAZA A CICLONES TROPICALES

- Muy Alta
I Ata

Fuente: Gomez & Saenz (2009)

A pesar de lo anteriormente dicho, los efectos asociados a dichos fendmenos,
como la intensidad de precipitaciones, representa una alta amenaza a
inundaciones y deslizamientos de tierra en el municipio de Villa Gonzalez, como
se aprecia en la Imagen 4-10. Esto impacta significativamente en la pérdida de
vidas humanas, provocando también dafos en la produccion agricola, en la
infraestructura de servicios basicos (redes eléctricas, acueductos, vias de

comunicacioén) y en las viviendas.
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Imagen 0-10: Niveles combinados de recurrencia de amenaza por inundaciones

y deslizamientos de tierra
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Fuente: United Nations World Food Programme (WFP, 2017)

Los fendmenos David y Federico (1979), George (1998), Olga (2007) y Maria
(2017), generaron niveles de precipitaciones que causaron inundaciones y dafos
en este municipio. Un factor de riesgo en este territorio es la proximidad al rio
Yaque del Norte y la topografia plana de las secciones de Quinigua y Banegas,
cuya crecida provoca inundaciones que puede llegar hasta el centro de la zona

urbana, como fue el caso provocado por la tormenta Maria.
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1.16.7 Cambio Climatico

La Republica Dominicana es uno de los paises del mundo mas vulnerables al
cambio climatico. De acuerdo al Global Climate Risk Index 2016 (indice de Largo
Plazo Riesgo Climatico-CRI), el pais se encuentra en el onceavo lugar, mientras
qgue Haiti se ubica entre los tres paises mas afectados del mundo, lo que convierte

la isla como una de las mas afectadas a nivel mundial.

En la Imagen 4-11 se aprecia que toda la provincia de Santiago presenta una alta

vulnerabilidad ante los efectos del cambio climatico.

Imagen 0-11: Vulnerabilidad de la Republica Dominicana ante el cambio climatico
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Fuente: Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales (2016).

®

De acuerdo a informaciones brindadas en el Plan Nacional de Adaptacion para el
Cambio Climatico en la Republica Dominicana 2015-2030, se espera que en la

zona de Cibao Norte, que abarca las provincias de Santiago, Espaillat y Puerto
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Plata, las precipitaciones disminuyan aproximadamente 14.7% para el 2050. Esto
alargaria los periodos de sequia, significando una amenaza para la produccién

agricola del municipio.

Por otra parte, también se espera mayor frecuencia e intensidad de fendmenos

atmosféricos, aumentando la amenaza de inundaciones en el territorio.

1.16.8 Ingenieria del proyecto

1.16.8.1 Caracteristicas de la unidad residencial

El proyecto residencial se ubica en un lote de 15,865 m2. Como se expreso
previamente, constara de dos modelos de apartamentos: Apartamento tipo A, con
un area de 76.5 m?, y el Apartamento tipo B, con 88.5 m?.

Los espacios con los que cuentan ambos tipos de viviendas son los siguientes:

e Sala

e Comedor

e Cocina

e Habitacién principal con closet

e Dos habitaciones secundarias con closet
e Dos bafios

e Lavado

e Balcon

e Un estacionamiento vehicular por apartamento
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La primera etapa del proyecto constara de 32 unidades de apartamentos tipo A
de 76.5 m? y repartidos en 4 edificios de 8 apartamentos cada uno. Este ocupara

un area de terreno de 3,444 m?, para un area de construccion de 2,692.56 m?.

1.16.8.2 Sistema constructivo

El sistema constructivo a emplear es el de muros vaciados o sistema de
formaletas. A diferencia del sistema tradicional o aporticado, que se fundamenta
en el uso de columnas, losas y muros divisorios de blocks, el sistema de
formaletas consiste en la fabricacién de muros que soportan todo el peso de la
estructura, siendo todo de concreto macizo.

Este sistema se considera un método industrializado ya que es ideal para
produccion en serie, reduciendo los costos y el tiempo de ejecucion.

Las formaletas reutilizables consisten en paneles de aluminio o acero, que a
través de ciertos accesorios especiales se unen y forman una estructura temporal
y autoportante, que le permite resistir presiones sin deformarse, con la finalidad
de moldear el concreto vertido.

El método a emplear presenta ciertas ventajas como las que se exponen a

continuacion:

e Sismo resistencia y seguridad: este sistema cumple con las normas de

sismoresistencia requeridas para una vivienda segura.

e Economia: los muros vaciados resultan ser mas econémicos que el sistema
tradicional cuando se habla de un gran volumen de produccion. Esto se debe
a que permite un mayor rendimiento por semana, haciendo la construccion

mas rapida y mas econémica.
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A pesar de que este sistema presenta algunas desventajas como el ruido y la
imposibilidad de hacer reformas, es un buen método para la construccion de
viviendas de bajo costo, como es el caso del proyecto residencial en estudio.

1.16.9 Marco legal

1.16.9.1 Ley 189-11

El proyecto residencial en cuestion se desarrolla bajo la Ley 189-11 para el
Desarrollo del Mercado Hipotecario y el Fideicomiso en la Republica Dominicana.

Mediante esta ley, se crea un marco legal unificado para impulsar el desarrollo del
mercado hipotecario y de valores de la Republica Dominicana; también se
incorpora la figura del fideicomiso, en aras de complementar la legislacion

financiera dominicana.

- Objeto de la ley

Crear las figuras juridicas necesarias y fortalecer las existentes, para poder
desarrollar el mercado hipotecario dominicano, canalizando recursos de ahorro
voluntario u obligatorio, para el financiamiento a largo plazo a la vivienda y a la
construccion en general, profundizando el mercado de capitales con la ampliacién
de alternativas para los inversionistas institucionales y fomentando el uso de
instrumentos de deuda que faciliten dicha canalizacién, lo que, unido a la creacion
de incentivos especiales, aportes del Estado y economias de procesos, sirvan
para promover proyectos habitacionales, especialmente de bajo costo, asi como
fomentar el ahorro para la adquisicion de viviendas por la poblacion, a fin de
mitigar el importante déficit habitacional en la Republica Dominicana.
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- Definicion de fideicomiso

El fideicomiso es el acto mediante el cual una o varias personas, llamadas
fideicomitentes, transfieren derechos de propiedad u otros derechos reales o
personales, a una o varias personas juridicas, llamadas fiduciarios, para la
constitucién de un patrimonio separado, llamado patrimonio fideicomitido, cuya
administracion o ejercicio de la fiducia sera realizada por el o los fiduciarios segun
las instrucciones del o de los fideicomitentes, en favor de una o varias personas,
llamadas fideicomisarios o beneficiarios, con la obligacion de restituirlos a la
extincion de dicho acto, a la persona designada en el mismo o de conformidad
con la ley. El fideicomiso esta basado en una relacion de voluntad y confianza
mutua entre el fideicomitente y el fiduciario, mediante la cual este ultimo administra
fielmente los bienes fideicomitidos, en estricto apego a las instrucciones y a los

requerimientos formulados por el fideicomitente.

- Fideicomiso para la construccion de viviendas de bajo costo

Los Proyectos de Viviendas de Bajo Costo son proyectos de soluciones
habitacionales, con participaciéon de los sectores publicos y/o privados, cuyas
unidades tendran un precio de venta igual o inferior a dos millones de pesos
(RD$2,000,000.00), monto que sera ajustado anualmente por inflaciéon conforme
a las disposiciones del Articulo 327 del Cdédigo Tributario de la Republica
Dominicana, y mediante los cuales se facilita el acceso de la familia a una vivienda
digna. Los Proyectos de Viviendas de Bajo Costo podran beneficiarse del
desarrollo y aplicacion de los instrumentos legales, financieros y fiscales previstos
en la presente ley, a fin de incrementar los recursos disponibles para el
financiamiento de los mismos y su infraestructura, asi como para poder reducir los

costos de las viviendas.
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Los fideicomisos para la construccion creados para el desarrollo de Proyectos de

Viviendas de Bajo Costo debidamente calificados, quedaran exentos del pago de

un cien por ciento (100%) de los impuestos descritos a continuacion:

a)

b)

d)

Impuesto sobre la Renta y Ganancias de Capital previsto por el Codigo
Tributario de la Republica Dominicana, y sus modificaciones.

Cualquier impuesto, derecho, tasa, carga, o contribucion alguna que pudiere
ser aplicable a las transferencias bancarias y a la expedicidn, canje o depdsito
de cheques.

Impuesto sobre activos o patrimonio, incluyendo, pero no limitado, al Impuesto
a la Propiedad Inmobiliaria, Vivienda Suntuaria y Solares Urbanos No
Edificados (IPI) establecido por la Ley No.18-88, y sus modificaciones.
Impuestos sobre la construccién, tasas, derechos, cargas y arbitrios
establecidos en la Ley que crea un Sistema de Elaboracion de Reglamentos
Técnicos para la Preparacion y Ejecucidon de Proyectos y Obras Relativas a la
Ingenieria, la Arquitectura y Ramas Afines, y su Reglamento de Aplicacion, asi
como cualquier otra legislacién que se haya creado o por crear, que afecte la
construccion con el cobro de impuestos, tasas, derechos, cargas o arbitrios,
incluyendo cualesquier otros impuestos sobre los servicios de construccion u
otros servicios conexos brindados para el beneficio del proyecto.

Impuestos sobre el traspaso de bienes inmuebles y registro de operaciones

inmobiliarias en general. (Congreso Nacional, 2011)

116.9.2  Ley 338-12

Ley No. 338-21 que modifica el articulo 129 y el articulo 131 en sus parrafos |, Il

y lll, de la Ley NUm.189-11, del 16 de julio de 2011, para el Desarrollo del Mercado

Hipotecario y el Fideicomiso en la Republica Dominicana. G. O. No. 11043 del 11

de noviembre de 2021.
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Esta ley tiene por objeto modificar la Ley num.189-11, del 16 de julio de 2011,
para el Desarrollo del Mercado Hipotecario y el Fideicomiso en la Republica
Dominicana, a los fines de aumentar el valor de referencia de las viviendas de
bajo costo y eximir del pago del impuesto de transferencia inmobiliaria a aquellos

adquirientes de primera vivienda a través de fideicomisos.

Articulo 129. Proyectos de viviendas de bajo costo. Alcance. Los proyectos de
viviendas de bajo costo son proyectos habitacionales con participacion de los
sectores publico o privado, cuyas unidades tendran un precio de venta igual o
inferior a cuatro millones quinientos mil pesos dominicanos con cero centavos
(RD$4,500,000.00), monto que sera ajustado anualmente por inflacion conforme
a las disposiciones del articulo 327 del Codigo Tributario de la Republica
Dominicana, y mediante los cuales se facilita el acceso de la familia a una vivienda
digna. Los proyectos de viviendas de bajo costo podran beneficiarse del desarrollo
y aplicacion de los instrumentos legales, financieros y fiscales previstos en la
presente ley, a fin de incrementar los recursos disponibles para su financiamiento
e infraestructura, asi como para poder reducir los costos de las viviendas”.

(Congreso Nacional, 2021)

116.9.3  Ley 64-00

El proyecto en estudio esta sujeto a la ley 64-00 sobre Medio Ambiente y Recursos
Naturales. Esta ley tiene por objeto establecer las normas para la conservacion,
proteccion, mejoramiento y restauracion del medio ambiente y los recursos

naturales, asegurando su uso sostenible. (Art. 1)

Esta ley plantea que todo proyecto, obra de infraestructura, industria, o cualquier
otra actividad que por sus caracteristicas pueda afectar, de una u otra manera, el
medio ambiente y los recursos naturales, debera obtener de la Secretaria de
Estado de Medio Ambiente y Recursos Naturales, previo a su ejecucion, el
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permiso ambiental o licencia ambiental, segun la magnitud de los efectos que
pueda causar. (Art. 40)

También contempla que las obras de ingenieria civil y estructuras, principalmente
las viviendas y otros edificios que alojen seres humanos, seran disefiadas y
construidas de acuerdo a normas antisismicas y medidas preventivas contra
posibles incendios y con materiales que puedan resistir terremotos y huracanes,

ademas de las previsiones necesarias para minimizar sus dafos. (Art. 112)

1.16.9.4 Reglamentos de MOPC

El proyecto residencial también se ajusta a los reglamentos del Ministerio de
Obras Publicas y Comunicaciones (MOPC). Estos reglamentos sirven de guia
técnica para las obras de ingenieria y arquitectura, a la vez que permiten regular
el disefio y la construccion de obras a nivel nacional. Entre los reglamentos

empleados para la ejecucion de edificaciones habitacionales se encuentran:

R-001 — Reglamento para el Analisis y Disefio Sismico de Estructuras

R-002 — Reglamento para Estacionamiento Vehicular en Edificaciones

R-003 — Reglamento para Instalaciones Eléctricas en Edificaciones

R-004 — Reglamento para la Supervisidon e Inspeccion General de Obras

R-008 — Reglamento para el Disefio y Construccién de Instalaciones Sanitarias en
Edificaciones

R-009 — Especificaciones Generales para la Construccion de Edificaciones
R-016 — Recomendaciones Provisionales para Espacios Minimos en la Vivienda
Urbana

R-021 — Requerimientos de Aplicacion del Reglamento General de Edificaciones
y Tramitacién de Planos

R-024 — Reglamento para Estudios Geotécnicos en Edificaciones
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R-027 — Reglamento para Disefio y Construccion de Edificios en Mamposteria
Estructural

R-031 — Reglamento para el Disefio de Medios de Circulaciéon Vertical en
Edificaciones

R-032 — Reglamento para la Seguridad y Proteccion contra Incendios

R-033 — Reglamento para Disefio y Construcciéon de Edificios en Hormigon

Armado

1.16.9.5 ACI 318

El ACI 318 es una de las normas mas esenciales relacionadas al disefio de
estructuras de concreto. Ha sido redactado por el American Concrete Institute,
una organizacion lider en todo el mundo para el desarrollo, distribucién y adopcion
de estandares sobre el disefio, construccidn y materiales de concreto.

Este reglamento abarca las cargas de disefo, resistencia, funcionamiento,
durabilidad, evaluacidon de la resistencia de estructuras existentes, entre otros
aspectos. De igual forma, contiene temas relacionados con los limites de disefio,
resistencia y refuerzo de elementos estructurales como losas, vigas, columnas,
muros y diafragmas; cimentaciones; conexiones entre miembros; anclaje al
concreto; estructuras sismo-resistentes; y documentos de construccion e

inspeccion.
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1.17 Estudio econdmico

El estudio econdmico de un proyecto persigue determinar el monto o la cantidad
de recursos economicos necesarios destinar para viabilizar la realizacion de un
proyecto. El flujo de caja y los analisis financieros son algunas de las bases sobre
las que se basa un estudio econdmico para luego determinar la factibilidad, en

cuanto a términos economicos se habla, del proyecto examinado.

En el siguiente capitulo se analizan datos como el presupuesto de obra, los
resumenes de inversion, las distribuciones de inversion financieras de las
diferentes fuentes participantes, el flujo de caja, los planes de desembolso y
amortizacion de préstamos, el punto de equilibrio y el estado de resultados
proyetado de la primera etapa del proyecto residencial Los Palmares. El objetivo
de este estudio es ordenar y sistematizar la informacion de caracter monetario
para elaborar los cuadros analiticos que sirven de base para la evaluacién

econdmica.

1171 Presupuesto

El analisis de los costos del proyecto se hizo en base al presupuesto de la obra
correspondiente a la primera etapa del residencial (ver Anexo B) que consistira en
32 unidades de apartamentos tipo A, repartidos en 4 edificios.

La Tabla 4-3 resume los costos directos de esta primera etapa, cuyo valor total
es de RD$ 73,670,810.15. Los costos indirectos presentan un monto de RD$
13,848,638.89, como se presenta en la Tabla 4-4, para un total presupuestado de
RD$ 87,519,449.04.

En base a este valor se obtiene que el costo por metro cuadrado de construccién
es de RD$ 32,504.18.
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Tabla 0-3: Costos directos del proyecto

RESUMEN PRESUPUESTO RESIDENCIAL "LOS PALMARES"
PALMAR ABAJO - VILLA GONZALEZ - SANTIAGO - PRIMERA ETAPA
_ 30 de Mayo de 2022
NO. DESCRIPCION SUB-TOTAL
4 Edificios Aptos. Tipo A (32Uds)
I- EDIFICIOS APARTAMENTOS CUATRO NIVELES "TIPO A" (78.26 m?)
1.1- [ BAJONIVEL DE PISO
L.1.1- | SUB - TOTAL BAJO NIVEL DE PISO RD$1,203,333.71
1.2- | SOBRE NIVEL DE PISO
1.2.1- | PRIMER NIVEL
1.2.1.1- | SUB - TOTAL PRIMER NIVEL RD$3,496,354.92
1.2.2- | SEGUNDQO NIVEL
1.2.2.1- | SUB - TOTAL SEGUNDQ NIVEL RDS$3,434,839.89
1.2.3- | TERCER NIVEL
1.2.3.1- | SUB - TOTAL TERCER NIVEL RD$3,434,839.89
1.2.4- | CUARTO NIVEL
1.2.4.1- [ SUB - TOTAL CUARTO NIVEL RD$3,434,839.89
1.2.5- | QUINTO NIVEL O AZOTEA
1.2.5.1- | SUB - TOTAL QUINTO NIVEL O AZOTEA RD$849,535.46
1.2.6- | SUB - TOTAL SOBRE NIVEL DE PISO (1ER. 2DO, 3ER, 4TO NIVEL Y TECHO) RD$14,650,410.05
1.2.7- | SUB - TOTAL EDIFICIO APARTAMENTOS "TIPO A" CUATRO NIVELES RD$15,853,743.76
1.2.8- | TOTAL EDIFICIOS APARTAMENTOS "TIPO A" (UDS) 4.00
1.2.9- | SUB - TOTAL GENERAL EDIFICIOS APARTAMENTOS "TIPO A" RD$63,414,975.04
1.2.10- | AREA DE CONSTRUCCION EDIFICIO APARTAMENTOS "TIPO A" (m?) 673.14
1.2.11- | COSTO POR M2 APARTAMENTOS "TIPO A" RD$23,551.93
1.2.15- | SUB TOTAL GENERAL EDIFICIOS APARTAMENTOS "TIPO A" y "TIPO B" RD$63,414,975.04
- AREAS EXTERIORES
1IL.1-| VERJAS PERIMETRALES
IIL1.5-| SUB-TOTAL VERJAS PERIMETRALES RD$909,305.46
1L.2- CASETA, AREAS VERDE, GACEBO, CALLES, PARQUEOS, BADENES, ACERAS Y CONTENES
II1.2.1- | CASETA CONTROL DE ENTRADA
111.2.1.4- | SUB - TOTAL CASETA CONTROL DE ENTRADA RD$393,905.08
I11.2.2-| AREAS VERDE Y JUEGOS DE NINOS
II1.2.2.1-| SUB - TOTAL AREA VERDE Y JUEGOS DE NINOS RD$386,840.02

(Continua)
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I1.2.3- | GACEBO, COCINA Y BANOS
111.2.3.1- | BAJO NIVEL DE PISO
111.2.3.1- | BAJO NIVEL DE PISO
111.2.3.2- | SUB - TOTAL BAJO NIVEL DE PISO RD$824,453.95
111.2.3.3- | SOBRE NIVEL DE PISO
111.2.3.4- | SUB - TOTAL SOBRE NIVEL DE PISO RD$6,635,746.39
111.2.3.5- | SUB - TOTAL GACEBO, COCINA Y BANOS RD$1,492,040.07
111.2.4-| CALLES, ACERAS, BADENES Y CONTENES
I1L2.5.1-| SUB - TOTAL PARQUEOS RD$1,141,500.75
1L2.6-| SUB - TOTAL CASETA, AREAS VERDE, GACEBO, CALLES, ACERAS. BADENES ,CONTENES Y PARQUEOS RD$4,471,151.17
I1.3- INSTALACION ELECTRICA EXTERIOR
1.00 ALTA TENSION, ILUMINACION PARQUEOS Y CALLES
11.3.1-| SUB - TOTAL INSTALACION ELECTRICA EXTERIOR RD$1,819,027.42
11.4- INSTALACION SANITARIA
111.4.1.4-| SUB - TOTAL CISTERNAS RD$1,510,022.80
111.4.2.4-| SUB - TOTAL CASETAS DE BOMBA RD$426,361.70
111.4.3.3-| SUB - TOTAL CASETAS DE BASURA | RD$71,275.76
111.4.4.2-| SUB - TOTAL CASETAS DE GAS (8 UDS) I RD$316,769.60
111.4.6.1-| SUB - TOTAL SISTEMA DRENAJE PLUVIAL | RD$225,483.24
I111.4.7.1-| SUB - TOTAL SISTEMA DE DRENAJE AGUAS RESIDUALES I RD$317,818.04
111.4.8.1-| SUB - TOTAL SISTEMA ALIMENTACION AGUA POTABLE I RD$188,619.92
111.4.9-| SUB - TOTAL INSTALACION SANITARIA EXTERIOR I RD$3,056,351.06
IIL5- SUB - TOTAL AREAS EXTERIORES RD$10,255,835.11
1V- SUB TOTAL GENERAL RD$73,670,810.15
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Tabla 0-4: Costos indirectos del proyecto

COSTOS INDIRECTOS RESIDENCIAL "LOS PALMARES"

TOTAL PRESUPUESTADO
RESIDENCIAL "LOS PALMARES"

06 de Mayo de 2022
DETALLE PORCIENTO COSTO
SUB TOTAL GENERAL RD$73,670,810.15
GASTOS GENERALES:
Sereno, Guarda almacén y Maestro 0.20% 147,341.62
Confecccion de planos 2.50% r 1,841,770.25
Estudio de suelos y Topografia 0.20% 147,341.62
Impuestos PLANEAMIENTO,MOPC,CODIA, MA 0.00% 0.00
Direccion Técnica y Responsabilidad 10.00% 7,367,081.02
Gastos Administrativos 1.50% 1,105,062.15
Seguro Social y Pdliza contra Accidentes 1.00% 736,708.10
Transporte 1.00% 736,708.10
Liquidacion de Obreros (Ley 6-86) 1.00% 736,708.10
Pruebas de Calidad Materiales 0.40% 294,683.24
Supervisiones Obras Publicas y organismos reguladores 0.20% 147,341.62
Régimen de Condominio 0.20% 147,341.62
Contrato temporal de servicios agua y luz 0.08% 58,936.65
Personal transitorio 0.10% 73,670.81
Derecho interconeccion EDENORTE 0.07% 50,096.15
Derecho interconeccion CORAASAN 0.08% 58,936.65
Imprevistos por alzas en precios e inflacion del mercado 0.27% 198,911.19
TOTAL GASTOS GENERALES 18.80% 13,848,638.89

RD$87,519,449.04
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4.4.2 Resumen de inversiones

El resumen de inversiones para el proyecto residencial Los Palmares muestra que

se necesita una inversion de RD$ 88,886,549.04, el cual sera el costo de

produccion y realizacion de la primera etapa del proyecto, tal como se desglosa

en la Tabla 4-5.

Tabla 0-5: Resumen de inversiones

RESUMEN DE INVERSIONES REQUERIDAS

DESCRIPCION | UNIDAD CANTIDAD PRECIO (RD$) SUB - TOTAL
Apartamentos M2 2,692.56 27,360.88 73,670,810.15
Terrenos M2 3,444.00 396.95 1,367,100.00
Capital de trabajo 1.0 1.00 11,544,215.95 11,544,215.95
Intangibles 1.0 1.00 2,304,422.94 2,304,422.94
COSTO TOTALRD $ 88,886,549.04

Fuente: Elaborado por los autores.
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4.4.3 Distribucién de las inversiones por fuentes de

financiamiento

En la tabla de distribucion de la inversion (Tabla 4-6) se establece la forma en que
seran invertidos los recursos de las partes involucradas en el proyecto residencial.
El dinero invertido por los duefios del proyecto representa un valor del 40.88% del
total del proyecto, resumiéndose en forma monetaria como una inversién de
RD$36,336,549 pesos dominicanos.

Por otra parte, hay que destacar que conforme a los criterios actuales de la entidad
bancaria prestadora, para proyectos de bajo costo desarrollados por la modalidad
de fideicomisos, los préstamos realizados alcanzan hasta un 60% de los costos
totales de inversién requeridos. En base a este parametro, el préstamo bancario
representa un total de RD $52,550,000.00 para una representacion del 59.12%

del total de la inversion.
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Tabla 0-6: Distribucion de las inversiones por fuentes de financiamiento

DISTRIBUCION DE LAS INVERSIONES POR FUENTES DE FINANCIAMIENTO

Detalle INVERSION TOTAL BANCO RECURSOS PROPIOS
Apartamentos 73,670,810 | 82.88% 44,202,486 | 60.00% 29,468,324 40.00%
Terrenos 1,367,100 | 1.54% - 1,367,100 | 100.00%
Capital de trabajo 11,544,216 | 12.99% 6,926,530 | 60.00% 4,617,686 40.00%
Intangibles 2,304,423 | 2.59% 1,420,985 | 60.00% 883,438 40.00%

88,886,549 100% 52,550,000 |59.12% 36,336,549 40.88%

Fuente: Elaborado por los autores
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4.4.4 Plan de desembolso y amortizacion de préstamo

En el plan de desembolso y amortizacion de préstamos, presentado en la Tabla
4-7, se establecid la forma de devolucién del dinero prestado por el banco y su
pago respectivo de intereses. De forma estratégica se estable que durante los 11
primeros meses se realizara el saldo a los cargos de interés, mientras que en el
mes 12, luego de realizadas todas las ventas y entregas de las unidades

residenciales, se realizara el saldo del capital prestado por el banco.

La tasa de interés tomada para los calculos fue de un 14%, la cual representa la

tasa activa para préstamos empresariales.
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Tabla 0-7: Plan de desembolso y Amortizacién de Préstamo

Residencial Los Palmares
Monto: RD$ 52,550,000

Tasa de interés: 14.00%

Forma de amortizacion: Cuotas mensuales

Proyecto:

Periodo: 12 meses
Plan de Desembolsos y Amortizacion Préstamo (RD$)
No. Periodo Cuota Intereses Desembolso Pago Capital Saldo

0 - - 4,379,166.67 4,379,166.67
1 51,090.28 51,090.28 4,379,166.67 - 8,758,333.34
2 102,180.56 102,180.56 4,379,166.67 - | 13,137,500.01
3 153,270.83 153,270.83 4,379,166.67 - | 17,516,666.68
4 204,361.11 204,361.11 4,379,166.67 - | 21,895,833.34
5 255,451.39 255,451.39 4,379,166.67 - | 26,275,000.01
6 306,541.67 306,541.67 4,379,166.67 - | 30,654,166.68
7 357,631.94 357,631.94 4,379,166.67 - | 35,033,333.35
8 408,722.22 408,722.22 4,379,166.67 - | 39,412,500.02
9 459,812.50 459,812.50 4,379,166.67 - | 43,791,666.69
10 510,902.78 510,902.78 4,379,166.67 48,170,833.36
11 561,993.06 561,993.06 4,379,166.67 52,550,000.00
12 613,083.33 52,550,000.00

Total 3,985,041.67 | 52,550,000.00 52,550,000.00

Fuente: Elaborado por los autores
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4.4.5 Flujo de caja

El flujo de caja, presentado en la Tabla 4-8, permite visualizar las entradas y las
salidas de efectivo mes tras mes del proyecto, acorde este va avanzando desde
su inicio hasta su entregable final. En otras palabras, permite conocer el monto de
efectivo minimo por meses de trabajo necesarios para garantizar el curso

ininterrumpido del avance del proyecto residencial.

Dentro de sus beneficios, permite visualizar el flujo acumulado mensual de la resta
de las entradas de efectivo y las salidas. En el grafico 4-15 se puede apreciar que
el proyecto residencial Los Palmares no presenta un flujo acumulado negativo
durante su periodo de ejecucion, factor que se traduce de forma satisfactoria en
una buena gestidn financiera y buen manejo de efectivo a todo lo largo del

proyecto.
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Tabla 0-8: Flujo de caja del proyecto

FLUJO DE CAJA DEL PROYECTO

Valor en RD$
ACTIVIDADES | MONTO MESES
[ 1 2 3 4 | 5 6 7 8 9 10 11 12

INGRESOS:
Préstamo Bancario 52,550,000.00 4,379,166.67 4,379,166.67 4,379,166.67 4,379,166.67 4,379,166.67 4,379,166.67 4,379,166.67 4,379,166.67 4,379,166.67 4,379,166.67 4,379,166.67 4,379,166.67 -
Aporte Inversionistas 36,336,549.00 3,028,045.75 3,028,045.75 3,028,045.75 3,028,045.75 3,028,045.75 3,028,045.75 3,028,045.75 3,028,045.75 3,028,045.75 3,028,045.75 3,028,045.75 3,028,045.75
Ventas 112,000,000.00 11,200,000.00 33,600,000.00 67,200,000.00
Total Ingresos 253,436,548.99 7,407,212.42 18,607,212.42 7,407,212.42 7,407,212.42 7,407,212.42 7,407,212.42 41,007,212.42 7,407,212.42 7,407,212.42 7,407,212.42 7,407,212.42 7,407,212.42 67,200,000.00
EGRESOS:
Terreno 1,367,100.00 1,367,100.00
Obras preliminares 112,060.68 112,060.68
Movimiento de tierras 883,536.16 883,536.16
Construccion de plateas 3,817,738.00 954,434.50 954,434.50 954,434.50 954,434.50
Construccion de cisterna 1,510,022.80 755,011.40 755,011.40
Edificio 1
ler nivel 3,496,354.92 3,496,354.92
2do nivel 3,434,839.89 3,434,839.89
3er nivel 3,434,839.89 3,434,839.89
4to nivel 3,434,839.89 3,434,839.89
5to nivel/Azotea 849,535.46 849,535.46
Edificio 2
ler nivel 3,496,354.92 3,496,354.92
2do nivel 3,434,839.89 3,434,839.89
3er nivel 3,434,839.89 3,434,839.89
4to nivel 3,434,839.89 3,434,839.89
5to nivel/Azotea 849,535.46 849,535.46
Edificio 3
ler nivel 3,496,354.92 3,496,354.92
2do nivel 3,434,839.89 3,434,839.89
3er nivel 3,434,839.89 3,434,839.89
4to nivel 3,434,839.89 3,434,839.89
5Sto nivel/Azotea 849,535.46 849,535.46
Edificio 4
ler nivel 3,496,354.92 3,496,354.92
2do nivel 3,434,839.89 3,434,839.89
3er nivel 3,434,839.89 3,434,839.89
4to nivel 3,434,839.89 3,434,839.89
5to nivel/Azotea 849,535.46 849,535.46
Areas Exteriores
Verjas perimetrales 909,305.46 303,101.82 303,101.82 303,101.82
Caseta control de entrada 393,905.08 393,905.08
Areas verdes y juegos de ninos 386,840.02 386,840.02
Gazebo, cocina y banos 1,492,040.07 1,492,040.07
Calles, aceras, badenes y contenes 1,056,865.25 264,216.31 264,216.31 264,216.31 264,216.31
Parqueos 1,141,500.75 285,375.19 285,375.19 285,375.19 285,375.19
Instalacidn eléctrica exteriores 1,819,027.42 151,585.62 151,585.62 151,585.62 151,585.62 151,585.62 151,585.62 151,585.62 151,585.62 151,585.62 151,585.62 151,585.62 151,585.62
Caseta bomba 426,361.70 426,361.70
Casetas de basura 71,275.76 71,275.76
Casetas de gas 316,769.60 316,769.60
Sistema de drenaje pluvial 225,483.24 56,370.81 56,370.81 56,370.81 56,370.81
Sistema de aguas residuales 317,818.04 79,454.51 79,454.51 79,454.51 79,454.51
Sistema alimentacién de agua potable 188,619.92 23,577.49 23,577.49 23,577.49 23,577.49 23,577.49 23,577.49 23,577.49 23,577.49
Total Costos Directos 75,037,910.15

(Continua)
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FLUJO DE CAJA DEL PROYECTO (Continuacién)

Valor en RD$
ACTIVIDADES MONTO MESES) |
[ 1 2 3 I 4 I 5 6 7 8 9 10 11 12 |
Sereno, Guarda almacén y Maestro 147,341.62 11,333.97 11,333.97 11,333.97 11,333.97 11,333.97 11,333.97 11,333.97 11,333.97 11,333.97 11,333.97 11,333.97 11,333.97 11,333.97
Confecccién de planos 1,841,770.25 1,841,770.25
Estudio de suelos y Topografia 147,341.62 147,341.62
Impuestos PLANEAMIENTO,MOPC,CODIA, MA - - - - - - - - -
Direccion Técnica y Responsabilidad 7,367,081.02 7,367,081.02
Gastos Administrativos 1,105,062.15 92,088.51 92,088.51 92,088.51 92,088.51 92,088.51 92,088.51 92,088.51 92,088.51 92,088.51 92,088.51 92,088.51 92,088.51
Seguro Social y Pdliza contra Accidentes 736,708.10 368,354.05 368,354.05
Transporte 736,708.10 56,669.85 56,669.85 56,669.85 56,669.85 56,669.85 56,669.85 56,669.85 56,669.85 56,669.85 56,669.85 56,669.85 56,669.85 56,669.85
Liquidacion de Obreros (Ley 6-86) 736,708.10 736,708.10
Pruebas de Calidad Materiales 294,683.24 36,835.41 36,835.41 36,835.41 36,835.41 36,835.41 36,835.41 36,835.41 36,835.41
Supervisiones MOPC y organismos reguladores 147,341.62 18,417.70 18,417.70 18,417.70 18,417.70 18,417.70 18,417.70 18,417.70 18,417.70
Régimen de Condominio 147,341.62 147,341.62
Contrato temporal de servicios agua y luz 58,936.65 4,533.59 4,533.59 4,533.59 4,533.59 4,533.59 4,533.59 4,533.59 4,533.59 4,533.59 4,533.59 4,533.59 4,533.59 4,533.59
Personal transitorio 73,670.81 73,670.81
Derecho interconeccion EDENORTE 50,096.15 50,096.15
Derecho interconeccion CORAASAN 58,936.65 58,936.65
Total Costos Indirectos 13,649,727.70
Total General 88,687,637.86
Comisiones sobre Ventas (2%) 2,240,000.00 - 2,240,000.00
Gastos Financieros 3,985,041.67 51,090.28 102,180.56 153,270.83 204,361.11 255,451.39 306,541.67 357,631.94 408,722.22 459,812.50 510,902.78 561,993.06 613,083.33
Amortizacion Préstamo Bancario 52,550,000.00 52,550,000.00
Gastos Administrativos Fiduciaria (3%) 1,576,500.01 131,375.00 131,375.00 131,375.00 131,375.00 131,375.00 131,375.00 131,375.00 131,375.00 131,375.00 131,375.00 131,375.00 131,375.00
Recuperacion de Capital 36,336,549.00 36,336,549.00
Total Egresos 185,375,728.53 | 3,906,136.14 7,058,429.41 8,556,390.70 |  13,838,211.28 9,380,850.50 |  8,081,417.39 |  10,192,025.37 7,791,666.41 8,654,354.61 3,922,840.48 1,032,160.13 1,427,062.17 | 101,534,183.94
[FLusO NETO MENSUAL 3,501,076.28 | 11,548,783.01 |  (1,149,178.28)]  (6,430,998.86)]  (1,973,638.09)]  (674,204.97)] 30,815,187.05 | (384,453.99)]  (1,247,142.19)]  3,484,371.94 |  6,375,052.29 |  5,980,150.25 |  (34,334,183.94)]
[FLuso AcumuLADO 3,501,076.28 | 15,049,859.29 |  13,900,681.01 |  7,469,682.15 |  5,496,044.06 |  4,821,839.09 | 35,637,026.14 |  35,252,572.15 | 34,005,429.96 | 37,489,801.90 | 43,864,854.18 |  49,845,004.43 |  15510,820.49 |
, gn . . . .
.
Grafico 0-15: Flujo de caja neteo y flujo de caja acumulado
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4.4.6 Estado de resultados

El estado de resultados proyectado para el proyecto residencial Los Palmares,

permite tener una visualizacion clara de cuales seran los logros alcanzados en la

primera etapa constructiva para un periodo de 1 afio de operacion. Logro que se

traduce en una utilidad neta de RD$ 15,510,820.46, como se observa en la Tabla

4-9. Esto representa un 17.5% de la inversion total y un 42.7% de la inversion con

capital propio, lo cual es muy bueno.

Tabla 0-9: Estado de resultados proyectado

Residencial Los Palmares
Estado de Resultados Proyectado
Valores en RD$

Ingresos Generados por Ventas 112,000,000.00

Menos: Costos de Produccién 73,670,810.15

Menos: Compra de Terreno 1,367,100.00
Utilidad Bruta

Menos: Gastos Gen., Administ. 15,889,727.70

y de Ventas

Utilidad Operativa

Menos: Gastos Financieros Varios 5,561,541.68
Utilidad Antes de Impuestos

Menos: Impuestos sobre la Renta 0.00
Utilidad Neta

36,962,089.85

21,072,362.14

15,510,820.46

15,510,820.46

Fuente: Elaborado por los autores

Es posible evidenciar que los mayores gastos se incurren en las partidas de

Costos de Produccion y Gastos de Gerencia, Administracion y Ventas.
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De igual manera, también se aprecia que a la utilidad operativa no se le aplicé el
impuesto sobre la renta ya que, de acuerdo con la ley 184-00 sobre Fideicomisos,
a los proyectos desarrollados bajo esta modalidad se le aplican ciertas

excensiones de impuestos.

4.4.7 Punto de equilibrio

Para calcular el punto de equilibrio del proyecto, es decir, el numero de ventas
que se requieren para no obtener pérdidas ni ganancias, se tomé los costos fijos,
representado por el valor presupuestado de la obra y el costo del terreno; los
costos variables reflejados por los intereses del préstamo y la comision por ventas;
y, por ultimo, el valor total de las ventas que es de RD$112,000,000. En la Tabla
4-10 se observa que para llegar al punto de equilibrio del proyecto, se deben
vender un total de 27 unidades de los 32 apartamentos tipo A que se construiran.

Esto representa un valor monetario de RD$ 94,500,000.

Tabla 0-10: Punto de equilibrio

PUNTO DE EQUILIBRIO

Numero de Unidades 32

Valor de Venta c/u (RD$) 3,500,000.00
Costos (RD$):

Presupuesto 87,519,449.04
Terreno 1,367,100.00
Intereses por Préstamo 3,985,041.67
Comision por Ventas 2,240,000.00
Total 95,111,590.71
Punto de Equilibrio (RD$) = 94,117,678.23
Punto de Equilibrio (Unidades) = 27

Fuente: Elaborado por los autores
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1.18 Evaluacion economica

En esta seccion los investigadores proceden a realizar una evaluacién econémica
de la primera etapa del proyecto, en el cual se pretende analizar y evaluar en
términos numéricos el valor real del monto de la inversion a través del tiempo,

siendo esto un punto importante para la toma de decisiones.

Haciendo uso de la evaluacién econdmica se determind la eficiencia econémica
que arropa al proyecto residencial Los Palmares para sus desarrolladores e
inversionistas. En afadidura se somete el proyecto a un analisis de sensibilidad
para determinar los posibles puntos criticos que presenta el proyecto, y a los
cuales es necesario brindar mayor cuidado para garantizar la inversion y el buen

desarrollo de la obra.

1.18.1 Valor Presente Neto (VPN)

Para determinar el valor presente neto, se encontrd, en primer lugar, la tasa

minima aceptable de rendimiento (TMAR) como se define a continuacioén:
TMAR =i + f + if
Donde:
e i:eselpremio al riesgo sin inflacion
e f:eslainflacion anual
El premio al riesgo (i) se determind con la tasa de interés pasiva interbancaria del

presente afo, la cual tiene un valor del 6.8%. La inflacién anual empleada (f) es

7.11%, de acuerdo a las informaciones del Banco Central.
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Luego de realizar el calculo se obtiene que la TMAR a emplear es de un 14.4%

anual, lo cual representa un 1.20% mensual.

Con la finalidad de encontrar el rendimiento de la inversion con recursos propios,
el flujo empleado para el calculo del VPN consistié en toda la inversion (costos)
que requerira el proyecto y las entradas por ventas, todo distribuido segun su
entrada o desembolso como se plantea en la Tabla 4-11.

En la Tabla 4-12 se aprecia que el valor actual de los beneficios netos que se

obtienen (VPN) es RD$ 10,019,251.78. En vista de que este valor es positivo y
mayor a cero (0), se afirma que el proyecto es financieramente rentable.
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Tabla 0-11: Flujo de neto

FLUJO DE CAJANETO
Mes 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Egresos 3,906,136.14 7,058,429.41 8,556,390.70 13,838,211.28 9,380,850.50 8,081,417.39 10,192,025.37 7,791,666.41 8,654,354.61 3,922,840.48 1,032,160.13 1,427,062.17 12,647,634.95
Ingresos - 11,200,000.00 - - - - 33,600,000.00 - - - - - 67,200,000.00
Flujo Neto (3,906,136.14) 4,141,570.59 (8,556,390.70)| (13,838,211.28)| (9,380,850.50)| (8,081,417.39)| 23,407,974.63 (7,791,666.41)|  (8,654,354.61)| (3,922,840.48)| (1,032,160.13)| (1,427,062.17)| 54,552,365.05
RD$15,510,820.46
Tabla 0-12: Valor Presente Neto (VPN)
TMAR= 14.40%
isimple=  1.20%
VALOR PRESENTE NETO
Mes 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Flujo (3,906,136.14) 4,141,570.59 (8,556,390.70)| (13,838,211.28) (9,380,850.50) (8,081,417.39)| 23,407,974.63 (7,791,666.41) (8,654,354.61) (3,922,840.48) (1,032,160.13) (1,427,062.17)| 54,552,365.05
P/F,1.2,N 1.00000 0.98814 0.97643 0.96485 0.95341 0.94958 0.93093 0.91989 0.90898 0.89820 0.88755 0.87703 0.86663
VP (3,906,136.14) 4,092,461.06 (8,354,675.42)| (13,351,757.00)| (8,943,760.58)| (7,673,983.31)| 21,791,180.75 (7,167,484.51)|  (7,866,663.73)|  (3,523,514.28) (916,098.04)|  (1,251,576.08)| 47,276,730.40
VPN RD$10,204,723.12

Fuente: Elaborado por los autores.
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1.18.2 Tasa Interna de Retorno (TIR)

Para encontrar el valor de la tasa interna de rotorno (TIR), se elevo la TMAR para
obtener un VPN negativo y entonces poder interpolar el valor de la TIR (ver Tabla
4-13).

La tasa interna de retorno obtenida que hace que el VPN sea cero (0) fue de un
59.7% anual, con una tasa de interés simple de 4.97%. Esta tasa indica la
rentabilidad anual que generara el capital propio invertido y, como es mayor a la
TMAR (14.4% anual y 1.20% mensual), resulta viable.
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Tabla 0-13: Valor Presente Neto (VPM) con TMAR aumentada

TMAR= 80.00%
. _ o
isimple=  6.67%
VALOR PRESENTE NETO CON TMAR AUMENTADA
Mes 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Flujo (3,906,136.14) 4,141,570.59 (8,556,390.70)| (13,838,211.28) (9,380,850.50) (8,081,417.39)| 23,407,974.63 (7,791,666.41) (8,654,354.61) (3,922,840.48) (1,032,160.13) (1,427,062.17)| 54,552,365.05
P/F,6.67,N 1.00000 0.93747 0.87885 0.82390 0.77238 0.72408 0.67881 0.63636 0.59657 0.55927 0.52430 0.49151 0.46078
VP (3,906,136.14) 3,882,601.10 (7,519,795.27)| (11,401,302.27)| (7,245,581.31)| (5,851,592.71)| 15,889,567.26 (4,958,304.84)|  (5,162,928.33)|  (2,193,927.00) (541,161.56) (701,415.33)| 25,136,638.77
VPN -RD$4,573,337.62

Fuente: Elaborado por los autores.

TIR = 4.97% mensual

TIR = 59.70% anual

x1= RD$10,204,723.12
X = 0
x2 = -RDS4,573,337.62
yl= 1.20%
y= -

y2 = 6.67%

2 -y
=yl +—(x2 ~ 1) (x —x1)
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1.19 Analisis de sensibilidad

Mediante el analisis de sensibilidad se busca determinar el impacto que tiene
sobre una o mas variables dependiente de un modelo financiero que generan las

variaciones de una o mas variables independientes que lo conforman.

En la actualidad se presentan dos tipos de analisis de sensibilidad, un analisis
local y el otro global. El primero es la técnica aplicada en el presente informe, el
cual estudia el impacto de una sola variable a la vez alterando porcentualmente al
costo del producto mientras que mantiene las demas variables fijas. El segundo,
analisis de sensibilidad global, genera impacto sobre una mayor cantidad de
variables simultaneamente relacionadas al costo, con el fin de explorar el espacio

de disefo.

Los analisis de sensibilidad poseen multiples funciones, dentro de las cuales estan
facilitar las tomas de decisiones, asegurar el control de calidad y mejorar la

asignacion de recursos.

Haciendo uso de este analisis se logra respaldar el prondstico de datos. Cuando
se consideran todas las variables y se analizan todos los resultados, resulta con
mayor sencillez para la gerencia tomar decisiones de inversion, por esta medida

es que el analisis de sensibilidad facilita la toma de decisiones.

En cuanto a asegurar el control de calidad se refiere, la determinacion de fallas
dentro del proceso que no estan permitiendo la creacion de un producto util
impiden el alcance de objetivos planteados. Determinar dichos errores a tiempo
contribuye a crear mejores productos en un tiempo menor. Los analisis de

sensibilidad contribuyen a este tipo de accidn.
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Para la mejor asignacion de recursos, el analisis de sensibilidad permite identificar
las areas fuertes y débiles de la planificacion de un proyecto, a su vez que mide
el posible impacto dentro de los resultados. Esta accién permite a la gerencia

organizar y dirigir los recursos a las variables que mas apoyo necesiten.

En base a lo anteriormente dicho, el analisis de sensibilidad realizado para el
proyecto residencial Los Palmares, permite visualizar los puntos mas criticos de
esta obra. En este caso, el punto mas critico es el aumento de los costos
operativos de construccidn, que, como se analizé en el estudio de mercado, su
inestabilidad y constante alza representa un riesgo a la rentabilidad de la

inversion.

Como se evidencia en la Tabla 4-14, un aumento del 5% reduce el margen de
ganancia del VPN a RD$ 6,356,104.17 pesos, un precio muy por debajo de lo
admisible para el tipo de proyecto residencial.

Si el aumento supera el 5% y se acerca al 10% se produce una pérdida
significativa de la inversion (ver Tabla 4-15), y si los costos se incrementan en un
15% el valor obtenido para el VPN se torna negativo, por lo que se producen
pérdidas (ver Tabla 4-16). En el Grafico 4-16 se visualiza que un aumento del 12%
no me representara ganancias, haciendo el proyecto no viable, a menos que se
aumente el valor de venta del inmueble que es lo que generalmente ocurre cuando
se presentan este tipo de situaciones y las personas lo adquieren a los nuevos

precios.
Por consiguiente, si dicho aumento en costos llegara a ocurrir, se advierte al

desarrollador contrarrestarlo con un incremento en misma magnitud del precio de

venta de los inmuebles.
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Tabla 0-14: Analisis de sensibilidad con aumento de costos en 5%

AUMENTO DE COSTOS A 5%
Mes 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Flujo (4,101,442.94)| 3,788,649.12 | (8,984,210.23) (14,530,121.84) (9,849,893.03)| (8,485,488.26)] 22,898,373.36 | (8,181,249.73)| (9,087,072.34)| (4,118,982.50)| (1,083,768.14)| (1,498,415.28)| 53,919,983.31
P/F,1.20,N 1.00000 0.98971 0.97952 0.96944 0.95946 0.94958 0.93981 0.93014 0.92056 0.91109 0.90171 0.89243 0.88324
VP (4,101,442.94)|  3,749,652.73 | (8,800,213.95) (14,086,050.58) (9,450,573.49)| (8,057,682.47)] 21,520,115.95 | (7,609,678.11)| (8,365,218.41)| (3,752,752.38)|  (977,243.98)| (1,337,228.05)| 47,624,419.88
VPN RD$6,356,104.17
Tabla 0-15: Analisis de sensibilidad con aumento de costos en 10%
AUMENTO DE COSTOS A 10%
Mes 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Flujo (4,296,749.75) 3,435,727.65 (9,412,029.77) (15,222,032.41) (10,318,935.55)| (8,889,559.13)| 22,388,772.09 (8,570,833.05) (9,519,790.07)| (4,315,124.53)| (1,135,376.15) (1,569,768.39)| 53,287,601.56
P/F,1.20,N 1.00000 0.98971 0.97952 0.96944 0.95946 0.94958 0.93981 0.93014 0.92056 0.91109 0.90171 0.89243 0.88324
VP (4,296,749.75)|  3,400,363.86 | (9,219,271.76) (14,756,814.89) (9,900,600.80)| (8,441,381.64)| 21,041,187.68 | (7,972,043.74)| (8,763,562.15)| (3,931,454.88)| (1,023,779.41)| (1,400,905.58)| 47,065,873.45
VPN RD$1,800,860.40
Tabla 0-16: Analisis de sensibilidad con aumento de costos en 15%
AUMENTO DE COSTOS A 15%
Mes 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Flujo (4,492,056.56)| 3,082,806.18 | (9,839,849.30) (15,913,942.97)|  (10,787,978.08)| (9,293,630.00)| 21,879,170.82 | (8,960,416.37)| (9,952,507.80)| (4,511,266.55)| (1,186,984.15)| (1,641,121.49)| 52,655,219.81
P/F,1.20,N 1.00000 0.98971 0.97952 0.96944 0.95946 0.94958 0.93981 0.93014 0.92056 0.91109 0.90171 0.89243 0.88324
VP (4,492,056.56)] 3,051,075.00 | (9,638,329.57) (15,427,579.20)|  (10,350,628.11)| (8,825,080.81)| 20,562,259.41 | (8,334,409.36)| (9,161,905.88)| (4,110,157.37)| (1,070,314.84)| (1,464,583.11)| 46,507,327.03
VPN -RD$2,754,383.37
Grafico 0-16: Sensibilidad del proyecto respecto al aumento de costos
Andlisis de Sensibilidad respecto al Aumento de Costos
15,000,000
10,000,000 723
by 6,356,104
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>
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Conclusiones y recomendaciones

1.20 Conclusiones

En el presente informe se elabor6 de forma exitosa un analisis de factibilidad
econdmica en base a la primera etapa del proyecto residencial Los Palmares,
ubicado en la localidad de Villa Gonzalez, perteneciente a la provincia de
Santiago, Republica Dominicana. Este proyecto va destinado a un publico de la
clase socioecondmica baja, pero en via de desarrollo hacia una clase media baja

del pais dominicano.

El proyecto residencial constituido por 4 etapas constructivas dando como
resultado un master plan de 22 edificios de apartamentos conformados por dos
tipos de viviendas (tipo A y tipo B), obteniendo como resultado un total de 176
unidades habitacionales. Las viviendas tipo A constan de un metraje de 78.26 mts?
para un total de 112 unidades, y las viviendas tipo B con un metraje de 88.70 mts?
para un total de 64 unidades. La etapa estudiada y analizada en el presente
informe corresponde unica y exclusivamente a la primera etapa, conformada por
4 edificios de 4 niveles cada uno constituido por 32 unidades habitacionales del

tipo A.

Tras los investigadores concluir el estudio de mercado, el estudio técnico y el
estudio y evaluacion financiera, se determinG que es viable y factible la
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construccion de proyectos residenciales dirigidos a la clase social baja y media-

baja del pais.

Como se muestra en los resultados expuestos con anterioridad, para el proyecto
residencial Los Palmares fue necesario un costo de inversion inicial
correspondiente a RD $88,886,549.04 pesos dominicanos, con el cual se cubre el
levantamiento y construccion de 32 apartamentos tipo A destinados a la primera
etapa. Cada uno con un precio de venta de RD $3,500,000.00 pesos dominicanos,
se obtiene un total de ventas de RD $112,000,000.00 de pesos, por el cual resulta
un margen de ganancia bruto de RD $23,113,450.96 pesos, monto al cual
después de reducirle la utilidad operativa del proyecto arroja una utilidad neta de
RD $15,510,820.46 pesos, Asi queda demostrado un retorno de inversién de un
17.5% en un lapso de un 1 afo, porcentaje que supera en gran medida a los

porcientos de inversion ofrecidos por los bancos dominicanos.

La oferta y la demanda utilizada para la comercializacion de la inversion queda
basada sobre el sustento del déficit habitacional que vive la Republica Dominicana
con cifras circundantes de 900,000 unidades de viviendas; estadistica abalada por
las autoridades dominicanas. Dentro de las cuales el 13.7% y el 27.2%
corresponden a las clases bajas y media bajas, respectivamente. Constituyendo
asi un mercado sélido al cual ofrecer un producto que permite aportar a la
mitigacion del déficit habitacional del pais, a la vez que permite a sus

inversionistas garantizar un retorno de su inversion en el tiempo.

El rendimiento econdmico sobre la inversidn con recursos propios, que acapara a
la primera etapa del residencial Los Palmares queda constituida por una tasa
interna de retorno (TIR) de un 4.97% mensual, debido al tipo de proyecto que
utiliza un gran flujo de efectivo en un periodo de tiempo corto de no mas de 1 afo.
De igual forma, el valor presente neto del proyecto representado por una TMAR
del 14.4% se traduce en un VPN de RD $10,204,723.12.
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Por ultimo, con el analisis de sensibilidad se obtuvo el parametro mas sensible
que atenta contra el buen desarrollo del proyecto. Este es el alza de los costos del
proyecto, pues un aumento de casi un 12% indica un margen de beneficio 0. Este
es un parametro al que se debe prestar mucha atencion debido a que existe una
constante tendencia en cuanto al incremento de los materiales y mano de obra en

la industria de la construccion.

Cabe destacar el importante impacto del proyecto a nivel socioecondémico, pues
ademas de servir como una importante fuente generadora de empleos, este
residencial brindara solucion habitacional a 32 familias dominicanas.

Finalmente se puede concluir que se han cumplido todos los objetivos planteados
en el presente informe, dando respuesta a las preguntas de investigacion.

1.21 Recomendaciones

Se recomienda ejecutar el proyecto de acuerdo a los resultados obtenidos en el
presente informe, en el capitulo 4 de analisis de resultados, haciendo hincapié en

los estudios econdmicos, la evaluacion economica y el analisis de sensibilidad.

Se recomienda establecer una buena gestion administrativa para obtener control
riguroso sobre los costos del proyecto, mediante la reduccion de los trabajos
defectuosos para evitar el desperdicio de insumos, tiempo y pago doble de mano

obra.

El control de tiempo en el cronograma también juega una parte importante en
cuanto a la reduccién de costos de operacion, es por esta razéon que se
recomienda seguir una estricta ejecucidn de obra que permita cumplir con el

cronograma establecido para un periodo de 12 meses.
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Como medida de amortiguacion a estos parametros se recomienda una
revaloracion de los precios de venta del inmueble una vez los costos totales se
vean aumentado en un 5% (lo cual determinaria un margen de beneficio de no

mas de RD $6,356,104.17).
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A. Anexo: Modelo de encuesta

Analisis de Factibilidad de Proyecto Residencial en la provincia

de Santiago Republica Dominicana.

La siguiente encuesta persigue analizar la factibilidad de colocar a disposicion del
mercado dominicano un proyecto residencial de apartamentos constituido de
unidades habitacionales de bajo costo comprendidas entre los 78.26 y 88.70 mts?

de construcciéon ubicado en el sector de Villa Gonzalez.

Rango de edad al que pertenece *

(O Menor de 27 afios
(O 27-35afios
(O 36-45afios
(O 46-55afios

(O Maés de 55 afios
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¢Es usted ciudadano dominicano? *

O si
O No

¢En qué tipo de vivienda reside usted actualmente? *

(O Vivienda propia
(O Vivienda alquilada

(O Vive con familiares

O Otro:

¢Estaria usted en disposicién de aquirir una vivienda propia en estos momentos? *

O si
O No

¢Qué cantidad de personas residen con usted actualmente? *

(O 1 personas
(O 2personas
(O 3personas

(O 4personas

(O Maés de 4 personas
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Ingresos promedios mensuales del hogar *

(O RD $30,000-$ 60,000 pesos mensuales
(O RD $60,001-$ 90,000 pesos mensuales
(O RD$90,001 - $ 120,000 pesos mensuales

(O Maésde RD $ 110,000 pesos mensuales

¢ Tamano adecuado de la vivienda que considera usted se ajusta a sus *
necesidades ?

(O Pequefia (70 mts 2- 110 mts 2)
(O Mediana (110 mts2 - 180 mts 2)

(O Grande (méas de 180 mts 2)

¢Qué tipo de vivienda estaria dispuesto a adquirir? *

(O Apartamento

(O casa
O Otro:

¢Cual considera usted seria su presupuesto estimado admisible para la *
adquisicion de la vivienda?

[] RD $4,000,000 0 menos

D RD $ 4,000,000 - $6,000,000.

D RD $ 6,000,000 - $ 8,000,000

[] RD $8,000,000 0 més.
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B.

Anexo: Presupuesto

PRESUPUESTO DETALLADO RESIDENCIAL "LOS PALMARES"
PALMAR ABAJO - VILLA GONZALEZ - SANTIAGO - PRIMERA ETAPA

Preparado por : Ing. José Ramén Cruz N. Codia: 2648 30 de Mayo de 2022
NO. DESCRIPCION | cant UNID P.U.| VALOR | SUB-TOTAL
4 Edificios Aptos. Tipo A (32Uds)
I-| EDIFICIOS APARTAMENTOS CUATRO NIVELES "TIPO A" (78.26 m?)

1.1- [ BAJONIVEL DE PISO

1.00 | RECONOCIMIENTO DEL SOLAR RD$28,015.17
1.01 ;i Desmonte y limpieza del solar 236.16 m? 53.29 12,585.48

1.02 | Caseta de materiales y verja provisional 1.00 pa 4,500.00 4,500.00

1.03 i Replanteo 61.60 ml 177.43 10,929.69

2.00 ;: MOVIMIENTO DE TIERRA RD$220,884.04
2.01 | Corte y bote con equipos 184.20 m? 204.18 37,611.73

2.02 } Relleno granular compactado 24561 m? 677.88 166,491.67

2.03 i Fumigacion contra comején 236.16 m? 71.06 16,780.64

3.00 | HORMIGON ARMADO RD$954,434.50
3.01 : Hormigén de limpieza ( H=0.05 mts.) Area 184.09 m? 11.05 m? 3,497.04 38,626.21

3.02_; Platea de fundacion ( H=0.25 mts.) Area 184.09 m? 47.47 m? 19,293.78 915.,808.29
I.1.1- | SUB - TOTAL BAJO NIVEL DE PISO RD$1,203,333.71

L.2- | SOBRE NIVEL DE PISO
1.2.1- | PRIMER NIVEL

1.00 | HORMIGON ARMADO RD$1,295,021.87

1.01 i Alquiler Formaletas 188.44 m? 1,437.50 270,883.94

1.02 | Muros 15cm (con malla 2.7 x 10 x 10) 22.29 m? 21,739.10 484,577.58

1.03 | Muros 10cm (con malla 2.7 x 10 x 10) 12.77 m? 16,626.18 212,312.99

1.04 | Columnas de estructurales 0.45 m? 38,395.58 17,278.01

1.05 } Vigas (0.42x0.15) 0.40 m? 34,115.56 13,540.47

1.06 i Losas planas h=0.12M. (con malla 2.7 x 10 x 10) 19.18 m? 13,561.06 260,148.52

1.07 ; Rampas escalera h=0.14M. 1.38 m? 26,376.12 36,280.36

2.00 | MUROS DE BLOQUES RD$55,368.61
2.01 i De0.10 m. 2.40 m? 1,471.63 353191

2.02 i De foand reforzado 0.05 m. 20.72 m? 2,501.77 51,836.70

3.00 | TERMINACION DE SUPERFICIE RD$257,429.30
3.01 | Resane en muros llenado huecos corbata 322.10 m? 104.00 33,498.40

3.02 | Estuco Interior en hormigon 454.80 m? 179.20 81,500.88

3.03 i Estuco en techos 159.86 m? 179.20 28,647.36

3.04 | Paiicte Exterior en hormigén 148.60 m? 474.10 70,452.56

3.05 ;i Cantos 228.98 m? 189.23 43.330.10
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4.00 | TERMINACION DE TECHOS RD$11,998.38
4.01 | Fino de mezcla en techos 5.11 m? 759.81 3,882.63

4.02 | Zabaletas 12.95 ml 108.21 1,401.32

4.03 | Gotero de ranura 8.15 ml 81.80 666.67

4.04 : Impermeabilizante elastomérico 5.11 m? 720.00 3,679.20

4.05 i Bajante pluvial PVC de 3" 6.00 ud 394.76 2,368.56

5.00 ;: REVESTIMIENTOS RD$138,183.92
5.01 | Ceramica de Pared en Bafios h=1.80 m 79.20 m? 1,668.89 132,175.93

5.02 | Ceramica de Pared en Cocinas h=.60 m 1.68 m? 1,668.89 2,803.73

5.03 | Ceramica de Pared en Lavado h=.60 m 1.92 m? 1,668.89 3,204.26

6.00 | COCINA Y PANTRY RD$244,844.75
6.01 | Tope de Granito Natural Chino 36.91 P2 1,682.70 62,103.07

6.02 | Mueble despensa 13.80 pl 3,080.00 42,504.00

6.03 | Gabinetes de piso una cara frontal 15.42 pl 2,280.00 35,157.60

6.04 | Gabinetes de piso dos caras 5.24 pl 2,470.00 12,942.80

6.03 | Gabinetes de pared 15.42 pl 3,080.00 47,493.60

6.04 : Mueble desayunador 13.32 pl 3,080.00 41,025.60

6.02 | Base para gabinetes 5.88 m? 615.32 3,618.08

7.00 ; PISOS RD$245,879.95
7.01 | Ceramica interior 33x33 127.53 m? 1,538.67 196,226.59

7.02 } Zocalos de ceramica 132.40 ml 272.06 36,020.74

7.03 | Ceramica en baiios 6.62 m? 1,538.67 10,186.00

7.04 | Quicios 11.20 ml 307.73 3,446.62

8.00 | PORTAJE RD$344,949.74
8.01 } Puertas comercial de entrada al edificio en aluminio y vidrio 1.00 ud 15,413.80 15,413.80

8.02 | Puertas corredera en balcones en aluminio y vidrio 72.31 p? 195.00 14,099.90

Puerta pricipal de 1.0x2.10, de 12" espesor, marco cubre mocheta,

8.03 (jambas 3" ambos lados, madera jequitiva 2.00 ud 18.600.00 37.200.00

8.04 | Puertas habitaciones de 0.90x2.10 de 1'4" espesor, marcos 1/2x3", 6.00 ud 14,300.00 85,800.00

8.05 | Puertas bafios de 0.80 x 2.10 de 14" espesor, marcos 1" x 31", 4.00 ud 14,300.00 57,200.00

8.06 | Puertas closets de 1.20 x 2.10 de 1" espesor, marcos 115" x 214", 244.00 p? 386.88 94,398.72

8.07 | Puertas ropa blanca de 1.80 x 2.10 de 1" espesor, marcos 14" x 215", 54.24 p? 403.00 21,858.72

8.08 | Herraje 1.00 pa 14,889.00 14,889.00

8.09 | Base para closets 8.52 m? 480.00 4,089.60

9.00 | ESCALERAS Y BALCONES RD$122,709.03
9.01 | Escalones de ceramica 16.00 ml 1,633.86 26,141.70

9.02 | Descansos de ceramica 2.58 m? 2,154.14 5,557.68

9.03 | Zocalos 32.92 pl 380.88 12,540.22

9.04 | Barandas en escaleras 18.37 pl 602.23 11,061.77

9.05 | Barandas en balcones 34.44 pl 1,957.25 67,407.66
10.00 : VENTANAS RD$95,266.34
10.01 } Ventanas de aluminio celosias en vidrio martillado 256.95 p? 370.76 95,266.34
11.00 ;| PINTURA RD$130,758.92
11.01 | Acrilica en muros exteriores ¢ interiores 763.27 m? 171.31 130,758.92

12.00 INSTALACION SANITARIA RD$228,153.28
12.01 ;Piletas 4.00 ud 6,750.00 27,000.00

12.02 Inodoros 4.00 ud 6,360.00 25,440.00

12.03 {Lavamanos de pedestal 4.00 ud 2,240.00 8,960.00

12.04 | Desagiies de piso 4.00 ud 606.00 2,424.00

12.05Llave mezcladora bafos 4.00 ud 2,304.00 9,216.00

12.06Llave mezcladora lavamanos 4.00 ud 1,260.00 5,040.00

12.07 i Llave mezcladora fregadero 2.00 ud 1,080.00 2,160.00

12.08 | Fregadero doble 2.00 ud 2,250.00 4,500.00

12.09Lavadero de granito 2.00 ud 3,300.00 6,600.00

12.10:Juegos de accesorios Cromo (6 pzas.) 2.00 ud 2,970.00 5,940.00

12.11Columnas bajante pluvial de 3" 6.00 ud 1,025.00 6,150.00

12.12 Registros 6.00 ud 5,107.94 30,647.64

12.13{Trampa de grasa 2.00 ud 6,812.50 13,624.99

12.14{Tuberias y piezas PVC 1.00 pa 8,589.00 8,589.00

12.15  Tuberias y piezas Galvan izadas 1.00 pa 6,675.00 6,675.00

12.16:Mano de obra plomero 1.00 pa 65,186.65 65,186.65

13.00 INSTALACION ELECTRICA RD$298,379.67
13.01:Salida de luz cenital de pared, pvc 1/2" 4.00 ud 3,090.02 12,360.10

13.02{Salida de luz cenital de techo, pve 1/2" 21.00 ud 1,878.18 39,441.78

13.03Salida de teléfono, pvc 3/4" 8.00 ud 1,797.21 14,377.66

13.04 ; Salida d a, pve 1/2" 6.00 ud 1,797.21 10,783.25

13.05 i Interruptor sencillo, pve 1/2" 18.00 ud 1,738.43 31,291.74

13.06 i Interruptor tres vias 2.00 ud 2,388.39 4,776.77

13.07 i Interruptor doble piloto 2.00 ud 3,019.62 6,039.24

13.08 | Tomacorriente doble 28, 120V/I15A (6 UPS), PVC de 1/2" 34.00 ud 2,061.98 70,107.47

13.09 i Tomacorriente doble 28, 220V/15A (6 UPS), PVC de 1" 2.00 ud 4,716.89 9,433.78
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13.10}Salida boton de timbre 1.00 ud 2,884.76 2,884.76
13.11:Salida campana de timbre 1.00 ud 2,774.71 2,774.71
13.12Intercom 1.00 ud 2,774.71 2,774.71
13.12{Globos de techos 21.00 ud 2,351.25 49,376.25
13.13 {Luminarias de pared 4.00 ud 3,037.50 12,150.00
13.14 ;Registros metilicos 1.00 pa 7,609.80 7,609.80
13.15; Alimentadores
13.151  Circuito alimentador 2.00 ud 3,061.74 6,123.49
13.16;Paneles
13.161:PA: 120 V. 2.00 ud 8,037.08 16,074.16
14.00 | MISCELANEOS RD$27,411.16
14.01 | Acera perimetral 29.04 m? 675.66 19,621.17
14.02 | Plafones PVC en baiios 6.62 m? 598.94 3,964.99
14.03 | Limpieza final 1.00 pa 3,825.00 3,825.00
1.2.1.1- | SUB - TOTAL PRIMER NIVEL RD$3,496,354.92
1.2.2- | SEGUNDO NIVEL
1.00 | HORMIGON ARMADO RD$1,295,021.87
1.01 | Alquiler Formaletas 188.44 m? 1,437.50 270,883.94
1.02 | Muros 15cm (con malla 2.7 x 10 x 10) 22.29 m? 21,739.10 484,577.58
1.03 | Muros 10cm (con malla 2.7 x 10 x 10) 12.77 m? 16,626.18 212,312.99
1.04 | Columnas de estructurales 0.45 m? 38,395.58 17,278.01
1.05 ; Vigas (0.42x0.15) 0.40 m? 34,115.56 13,540.47
1.06 } Losas planas h=0.12M. (con malla 2.7 x 10 x 10) 19.18 m? 13,561.06 260,148.52
1.07 i Rampas escalera h=0.14M. 1.38 m? 26,376.12 36,280.36
2.00 | MUROS DE BLOQUES RD$55,368.61
2.01 i De0.10 m. 2.40 m? 1,471.63 3,531.91
2.02 § De foand reforzado 0.05 m. 20.72 m? 2,501.77 51,836.70
3.00 | TERMINACION DE SUPERFICIE RD$257,429.30
3.01 | Resane en muros llenado huecos corbata 322.10 m? 104.00 33,498.40
3.02 i Estuco Interior en hormigon 454.80 m? 179.20 81,500.88
3.03 | Estuco en techos 159.86 m? 179.20 28,647.36
3.04 | Paiicte Exterior en hormigén 148.60 m? 474.10 70,452.56
3.05 | Cantos 228.98 m? 189.23 43,330.10
4.00 | REVESTIMIENTOS RD$138,183.92
4.01 | Ceramica de Pared en Bafios h=1.80 m 79.20 m? 1,668.89 132,175.93
4.02 | Ceramica de Pared en Cocinas h=.60 m 1.68 m? 1,668.89 2,803.73
4.03 | Ceramica de Pared en Lavado h=.60 m 1.92 m? 1,668.89 3,204.26
5.00 : COCINA Y PANTRY RD$244,844.75
5.01 | Tope de Granito Natural Chino 36.91 p? 1,682.70 62,103.07
5.02 i Mueble despensa 13.80 pl 3,080.00 42.504.00
5.03 | Gabinetes de piso una cara frontal 15.42 pl 2,280.00 35,157.60
5.04 | Gabinetes de piso dos caras 5.24 pl 2,470.00 12,942.80
5.03 | Gabinetes de pared 15.42 pl 3,080.00 47,493.60
5.04 | Mueble desayunador 13.32 pl 3,080.00 41,025.60
5.02 | Base para gabinetes 5.88 m? 615.32 3,618.08
6.00 | PISOS RD$245,879.95
6.01 | Ceramica interior 33x33 127.53 m? 1,538.67 196,226.59
6.02 ; Zocalos de ceramica 132.40 ml 272.06 36,020.74
6.03 i Ceramica en bafios 6.62 m? 1,538.67 10,186.00
6.04 | Quicios 11.20 ml 307.73 3,446.62
7.00 | PORTAJE RD$329,535.94
7.01 | Puertas corredera en balcones en aluminio y vidrio 72.31 p? 195.00 14,099.90
7.02 | Puerta pricipal de 1.0x2.10, de 1'4" espesor, marco cubre mocheta, 2.00 ud 18,600.00 37,200.00
7.03 | Puertas habitaciones de 0.90x2.10 de 1'4" espesor, marcos 1/x3", 6.00 ud 14,300.00 85,800.00
7.04 | Puertas bafios de 0.80 x 2.10 de 14" espesor, marcos 1" x 3%5", 4.00 ud 14,300.00 57,200.00
7.05 | Puertas closets de 1.20 x 2.10 de 1" espesor, marcos 115" x 214", 244.00 > 386.88 94,398.72
7.06 | Puertas ropa blanca de 1.80 x 2.10 de 1" espesor, marcos 14" x 215", 54.24 p? 403.00 21,858.72
7.07_} Herraje 1.00 pa 14,889.00 14,889.00
7.08 | Base para closets 8.52 m? 480.00 4,089.60
8.00 | ESCALERA Y BALCONES RD$122,709.03
8.01 | Escalones de ceramica 16.00 ml 1,633.86 26,141.70
8.02 | Descansos de ceramica 2.58 m?* 2,154.14 5,557.68
8.03 | Zocalos 32.92 pl 380.88 12,540.22
8.04 | Barandas en escaleras 18.37 pl 602.23 11,061.77
8.05 | Barandas en balcones 34.44 pl 1,957.25 67,407.66
9.00 | VENTANAS RD$95,266.34
9.01 { Ventanas de aluminio celosias en vidrio martillado 256.95 p? 370.76 95,266.34
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10.00 | PINTURA RD$130,758.92
10.01 | Acrilica en muros exteriores e interiores 763.27 m?* 171.31 130,758.92
11.00 INSTALACION SANITARIA RD$166,171.60
11.01 {Piletas 4.00 ud 6,750.00 27,000.00
11.02 Inodoros 4.00 ud 6,360.00 25,440.00
11.03iLavamanos de pedestal 4.00 ud 2,240.00 8,960.00
11.04;Desagiies de piso 4.00 ud 606.00 2,424.00
11.05:Llave mezcladora bafos 4.00 ud 2,304.00 9,216.00
11.06:Llave mezcladora lavamanos 4.00 ud 1,260.00 5,040.00
11.07:Llave mezcladora fregadero 2.00 ud 1,080.00 2,160.00
11.08 Fregadero doble 2.00 ud 2,250.00 4,500.00
11.09:Lavadero de granito 2.00 ud 3,300.00 6,600.00
11.10:Juegos de accesorios Cromo (6 pzas.) 2.00 ud 2,970.00 5,940.00
11.11Columnas bajante pluvial de 3" 6.00 ud 1,025.00 6,150.00
11.12 i Tuberias y piezas PVC 1.00 pa 8,589.00 8,589.00
11.13Tuberias y piezas Galvan izadas 1.00 pa 6,675.00 6,675.00
11.14:Mano de obra plomero 1.00 pa 47,477.60 47,477.60
12.00{ INSTALACION ELECTRICA RD$298,379.67
12.01{Salida de luz cenital de pared, pve 1/2" 4.00 ud 3,090.02 12,360.10
12.02:Salida de luz cenital de techo, pvc 1/2" 21.00 ud 1,878.18 39,441.78
12.03Salida de teléfono, pve 3/4" 8.00 ud 1,797.21 14,377.66
12.04Salida de antena, pvc 1/2" 6.00 ud 1,797.21 10,783.25
12.05 iInterruptor sencillo, pve 1/2" 18.00 ud 1,738.43 31,291.74
12.06 Interruptor tres vias 2.00 ud 2,388.39 4,776.77
12.07 i Interruptor doble piloto 2.00 ud 3,019.62 6,039.24
12.08 : Tomacorriente doble 28, 120V/15A (6 UPS), PVC de 1/2" 34.00 ud 2,061.98 70,107.47
12.09 i Tomacorriente doble 28, 220V/15A (6 UPS), PVCde 1" 2.00 ud 4,716.89 9,433.78
12.10}Salida botén de timbre 1.00 ud 2,884.76 2,884.76
12.11iSalida campana de timbre 1.00 ud 2,774.71 2,774.71
12.12Intercom 1.00 ud 2,774.71 2,774.71
12.12:Globos de techos 21.00 ud 2,351.25 49,376.25
12.13 {Luminarias de pared 4.00 ud 3,037.50 12,150.00
12.14Registros metalicos 1.00 pa 7,609.80 7,609.80
12.15; Alimentadores
12.151{Circuito alimentador 2.00 ud 3,061.74 6,123.49
12.16;Paneles
12.161{PA : 120 V. 2.00 ud 8,037.08 16,074.16
13.00 | MISCELANEOS RD$55,289.99
13.01 | Plafones PVC en bafios 6.62 m? 598.94 3,964.99
13.02 | Subida de materiales 1.00 pa 47,500.00 47,500.00
13.03 : Limpicza final 1.00 pa 3,825.00 3,825.00
1.2.2.1- | SUB - TOTAL SEGUNDO NIVEL RD$3,434,839.89
1.2.3- | TERCER NIVEL
1.00 | HORMIGON ARMADO RD$1,295,021.87
1.01 | Alquiler Formaletas 188.44 m? 1,437.50 270,883.94
1.02 | Muros 15cm (con malla 2.7 x 10 x 10) 22.29 m? 21,739.10 484,577.58
1.03 | Muros 10cm (con malla 2.7 x 10 x 10) 12.77 m? 16,626.18 212,312.99
1.04 | Columnas de estructurales 0.45 m? 38,395.58 17,278.01
1.05 } Vigas (0.42x0.15) 0.40 m? 34,115.56 13,540.47
1.06 | Losas planas h=0.12M. (con malla 2.7 x 10 x 10) 19.18 m? 13,561.06 260,148.52
1.07 | Rampas escalera h=0.14M. 1.38 m? 26,376.12 36,280.36
2.00 | MUROS DE BLOQUES RD$55,368.61
2.01 i De0.10 m. 2.40 m? 1,471.63 3,531.91
2.02 | De foand reforzado 0.05 m. 20.72 m? 2,501.77 51,836.70
3.00 | TERMINACION DE SUPERFICIE RD$257,429.30
3.01 i Resane en muros llenado huecos corbata 322.10 m? 104.00 33,498.40
3.02 | Estuco Interior en hormigén 454.80 m? 179.20 81,500.88
3.03 | Estuco en techos 159.86 m? 179.20 28,647.36
3.04 | Pafete Exterior en hormigén 148.60 m? 474.10 70,452.56
3.05 | Cantos 228.98 m? 189.23 43,330.10
4.00 | REVESTIMIENTOS RD$138,183.92
4.01 i Ceramica de Pared en Bafios h=1.80 m 79.20 m? 1,668.89 132,175.93
4.02 | Ceramica de Pared en Cocinas h=.60 m 1.68 m? 1,668.89 2,803.73
4.03 | Ceramica de Pared en Lavado h=.60 m 1.92 m? 1,668.89 3,204.26
5.00 | COCINA Y PANTRY RD$244,844.75
5.01 | Tope de Granito Natural Chino 36.91 P2 1,682.70 62,103.07
5.02 i Mueble despensa 13.80 pl 3,080.00 42,504.00
5.03 | Gabinetes de piso una cara frontal 15.42 pl 2,280.00 35,157.60
5.04 | Gabinetes de piso dos caras 5.24 pl 2,470.00 12,942.80
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5.03 | Gabinetes de pared 15.42 pl 3,080.00 47,493.60
5.04 : Mueble desayunador 13.32 pl 3,080.00 41,025.60
5.02 : Base para gabinetes 5.88 m? 615.32 3,618.08
6.00 ; PISOS RD$245,879.95
6.01 i Ceramica interior 33x33 127.53 m? 1,538.67 196,226.59
6.02 | Zocalos de ceramica 132.40 ml 272.06 36,020.74
6.03 i Ceramica en baiios 6.62 m? 1,538.67 10,186.00
6.04 | Quicios 11.20 ml 307.73 3,446.62
7.00 | PORTAJE RD$329,535.94
7.01 | Puertas corredera en balcones en aluminio y vidrio 72.31 p? 195.00 14,099.90
7.02 | Puerta pricipal de 1.0x2.10, de 1'4" espesor, marco cubre mocheta, 2.00 ud 18,600.00 37,200.00
7.03 | Puertas habitaciones de 0.90x2.10 de 1!4" espesor, marcos 1/2x3", 6.00 ud 14,300.00 85,800.00
7.04 | Puertas bafios de 0.80 x 2.10 de 14" espesor, marcos 1" x 31", 4.00 ud 14,300.00 57,200.00
7.05 | Puertas closets de 1.20 x 2.10 de 1" espesor, marcos 11" x 214", 244.00 P2 386.88 94,398.72
7.06 | Puertas ropa blanca de 1.80 x 2.10 de 1" espesor, marcos 14" x 215", 54.24 p? 403.00 21,858.72
7.07 | Herraje 1.00 pa 14,889.00 14,889.00
7.08 | Base para closets 8.52 m? 480.00 4,089.60
8.00 | ESCALERA Y BALCONES RD$122,709.03
8.01 | Escalones de ceramica 16.00 ml 1,633.86 26,141.70
8.02 { Descansos de ceramica 2.58 m? 2,154.14 5,557.68
8.03 | Zocalos 32.92 pl 380.88 12,540.22
8.04 | Barandas en escaleras 18.37 pl 602.23 11,061.77
8.05 { Barandas en balcones 34.44 pl 1,957.25 67,407.66
9.00 | VENTANAS RD$95,266.34
9.01 | Ventanas de aluminio celosias en vidrio martillado 256.95 p* 370.76 95,266.34
10.00 | PINTURA RD$130,758.92
10.01 | Acrilica en muros exteriores ¢ interiores 763.27 m? 171.31 130,758.92
11,00 INSTALACION SANITARIA RD$166,171.60
11.01 Piletas 4.00 ud 6,750.00 27,000.00
11.02Inodoros 4.00 ud 6,360.00 25,440.00
11.03iLavamanos de pedestal 4.00 ud 2,240.00 8,960.00
11.04 Desagiies de piso 4.00 ud 606.00 2,424.00
11.05{Llave mezcladora bafos 4.00 ud 2,304.00 9,216.00
11.06:Llave mezcladora lavamanos 4.00 ud 1,260.00 5,040.00
11.07 | Llave mezcladora fregadero 2.00 ud 1,080.00 2,160.00
11.08 | Fregadero doble 2.00 ud 2,250.00 4,500.00
11.09Lavadero de granito 2.00 ud 3,300.00 6,600.00
11.10:Juegos de accesorios Cromo (6 pzas.) 2.00 ud 2,970.00 5,940.00
11.11}Columnas bajante pluvial de 3" 6.00 ud 1,025.00 6,150.00
11.12 { Tuberias y piezas PVC 1.00 pa 8,589.00 8,589.00
11.13Tuberias y piezas Galvan izadas 1.00 pa 6,675.00 6,675.00
11.14iMano de obra plomero 1.00 pa 47,477.60 47,477.60
12.00 INSTALACION ELECTRICA RD$298,379.67
12.01Salida de luz cenital de pared, pvc 1/2" 4.00 ud 3,090.02 12,360.10
12.02}Salida de luz cenital de techo, pve 1/2" 21.00 ud 1,878.18 39,441.78
12.03 i Salida de teléfono, pvc 3/4" 8.00 ud 1,797.21 14,377.66
12.04 Salida de antena, pvc 1/2" 6.00 ud 1,797.21 10,783.25
12.05 i Interruptor sencillo, pve 1/2" 18.00 ud 1,738.43 31,291.74
12.06 i Interruptor tres vias 2.00 ud 2,388.39 4,776.77
12.07 {Interruptor doble piloto 2.00 ud 3,019.62 6,039.24
12.08 ; Tomacorriente doble 28, 120V/15A (6 UPS), PVC de 1/2" 34.00 ud 2,061.98 70,107.47
12.09; Tomacorriente doble 28, 220V/15A (6 UPS), PVC de 1" 2.00 ud 4,716.89 9,433.78
12.10Salida boton de timbre 1.00 ud 2,884.76 2,884.76
12.11;Salida campana de timbre 1.00 ud 2,774.71 2,774.71
12.12 {Intercom 1.00 ud 2,774.71 2,774.71
12.12:Globos de techos 21.00 ud 2,351.25 49,376.25
12.13 i Luminarias de pared 4.00 ud 3,037.50 12,150.00
12.14;Registros metalicos 1.00 pa 7,609.80 7,609.80
12.15 Alimentadores
12.151Circuito alimentador 2.00 ud 3,061.74 6,123.49
12.16 Paneles
12.161iPA: 120 V. 2.00 ud 8,037.08 16,074.16
13.00_| MISCELANEOS RD$55,289.99
13.01 | Plafones PVC en baiios 6.62 m? 598.94 3,964.99
13.02 | Subida de materiales 1.00 pa 47,500.00 47,500.00
13.03 | Limpieza final 1.00 pa 3,825.00 3,825.00
1.2.3.1- | SUB - TOTAL TERCER NIVEL RD$3,434,839.89
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1.2.4- | CUARTO NIVEL
1.00 | HORMIGON ARMADO RD$1,295,021.87
1.01 | Alquiler Formaletas 188.44 m? 1,437.50 270,883.94
1.02 | Muros 15cm (con malla 2.7 x 10 x 10) 22.29 m? 21,739.10 484,577.58
1.03 | Muros 10cm (con malla 2.7 x 10 x 10) 12.77 m? 16,626.18 212,312.99
1.04 | Columnas de estructurales 0.45 m? 38,395.58 17,278.01
1.05 } Vigas (0.42x0.15) 0.40 m? 34,115.56 13,540.47
1.06 i Losas planas h=0.12M. (con malla 2.7 x 10 x 10) 19.18 m? 13,561.06 260,148.52
1.07 ;| Rampas escalera h=0.14M. 1.38 m? 26,376.12 36,280.36
2.00 | MUROS DE BLOQUES RD$55,368.61
2.01 i De0.10 m. 2.40 m? 1,471.63 3,531.91
2.02 | De foand reforzado 0.05 m. 20.72 m? 2,501.77 51,836.70
3.00 | TERMINACION DE SUPERFICIE RD$257,429.30
3.01 ; Resane en muros llenado huecos corbata 322.10 m? 104.00 33,498.40
3.02 ; Estuco Interior en hormigon 454.80 m? 179.20 81,500.88
3.03 § Estuco en techos 159.86 m? 179.20 28,647.36
3.04 | Panete Exterior en hormigdn 148.60 m? 474.10 70,452.56
3.05 | Cantos 228.98 m? 189.23 43,330.10
4.00 | REVESTIMIENTOS RD$138,183.92
4.01 | Ceramica de Pared en Bafios h=1.80 m 79.20 m? 1,668.89 132,175.93
4.02 | Ceramica de Pared en Cocinas h=.60 m 1.68 m? 1,668.89 2,803.73
4.03 | Ceramica de Pared en Lavado h=.60 m 1.92 m? 1,668.89 3,204.26
5.00 : COCINA Y PANTRY RD$244,844.75
5.01 { Tope de Granito Natural Chino 36.91 p? 1,682.70 62,103.07
5.02 | Mueble despensa 13.80 pl 3,080.00 42,504.00
5.03 | Gabinetes de piso una cara frontal 15.42 pl 2,280.00 35,157.60
5.04 | Gabinetes de piso dos caras 5.24 pl 2,470.00 12,942.80
5.03 ! Gabinetes de pared 15.42 pl 3,080.00 47,493.60
5.04_: Mueble desayunador 13.32 pl 3,080.00 41,025.60
5.02 ; Base para gabinetes 5.88 m? 615.32 3,618.08
6.00 | PISOS RD$245,879.95
6.01 | Ceramica interior 33x33 127.53 m? 1,538.67 196,226.59
6.02 | Zdcalos de ceramica 132.40 ml 272.06 36,020.74
6.03 | Ceramica en bafios 6.62 m? 1,538.67 10,186.00
6.04 | Quicios 11.20 ml 307.73 3,446.62
7.00 | PORTAJE RD$329,535.94
7.01 | Puertas corredera en balcones en aluminio y vidrio 72.31 p? 195.00 14,099.90
7.02 | Puerta pricipal de 1.0x2.10, de 1'4" espesor, marco cubre mocheta, 2.00 ud 18,600.00 37,200.00
7.03 | Puertas habitaciones de 0.90x2.10 de 1!4" espesor, marcos 1/x3", 6.00 ud 14,300.00 85,800.00
7.04 | Puertas bafios de 0.80 x 2.10 de 14" espesor, marcos 1" x 31", 4.00 ud 14,300.00 57,200.00
7.05 | Puertas closets de 1.20 x 2.10 de 1" espesor, marcos 115" x 214", 244.00 P2 386.88 94,398.72
7.06 | Puertas ropa blanca de 1.80 x 2.10 de 1" espesor, marcos 14" x 215", 54.24 p? 403.00 21,858.72
7.07 | Herraje 1.00 pa 14,889.00 14,889.00
7.08 | Base para closets 8.52 m? 480.00 4,089.60
8.00 | ESCALERA Y BALCONES RD$122,709.03
8.01 { Escalones de ceramica 16.00 ml 1,633.86 26,141.70
8.02 | Descansos de ceramica 2.58 m? 2,154.14 5,557.68
8.03 | Zocalos 32.92 pl 380.88 12,540.22
8.04 i Barandas en escaleras 18.37 pl 602.23 11,061.77
8.05 | Barandas en balcones 34.44 pl 1,957.25 67,407.66
9.00 | VENTANAS RD$95,266.34
9.01 | Ventanas de aluminio celosias en vidrio martillado 256.95 p* 370.76 95,266.34
10.00 : PINTURA RD$130,758.92
10.01 | Acrilica en muros exteriores e interiores 763.27 m?* 171.31 130,758.92
11.00  INSTALACION SANITARIA RD$166,171.60
11.01 | Piletas 4.00 ud 6,750.00 27,000.00
11.02 {Inodoros 4.00 ud 6,360.00 25,440.00
11.03iLavamanos de pedestal 4.00 ud 2,240.00 8,960.00
11.04 Desagiies de piso 4.00 ud 606.00 2,424.00
11.05:Llave mezcladora bafos 4.00 ud 2,304.00 9,216.00
11.06:Llave mezcladora lavamanos 4.00 ud 1,260.00 5,040.00
11.07 2.00 ud 1,080.00 2,160.00
11.08 Fregadero doble 2.00 ud 2,250.00 4,500.00
11.09Lavadero de granito 2.00 ud 3,300.00 6,600.00
11.10:Juegos de accesorios Cromo (6 pzas.) 2.00 ud 2,970.00 5,940.00
11.11}Columnas bajante pluvial de 3" 6.00 ud 1,025.00 6,150.00
11.12Tuberias y piezas PVC 1.00 pa 8,589.00 8,589.00
11.13Tuberias y piezas Galvan izadas 1.00 pa 6,675.00 6,675.00
11.14iMano de obra plomero 1.00 pa 47,477.60 47,477.60
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12.00 INSTALACION ELECTRICA RD$298,379.67
12.01iSalida de luz cenital de pared, pvc 1/2" 4.00 ud 3,090.02 12,360.10
12.02;Salida de luz cenital de techo, pvc 1/2" 21.00 ud 1,878.18 39,441.78
12.03 | Salida de teléfono, pvc 3/4" 8.00 ud 1,797.21 14,377.66
12.04;Salida de antena, pvc 1/2" 6.00 ud 1,797.21 10,783.25
12.05 i Interruptor sencillo, pve 1/2" 18.00 ud 1,738.43 31,291.74
12.06 Interruptor tres vias 2.00 ud 2,388.39 4,776.77
12.07 i Interruptor doble piloto 2.00 ud 3,019.62 6,039.24
12.08  Tomacorriente doble 28, 120V/15A (6 UPS), PVC de 1/2" 34.00 ud 2,061.98 70,107.47
12.09 i Tomacorriente doble 28, 220V/15A (6 UPS), PVCde 1" 2.00 ud 4,716.89 9,433.78
12.10;Salida botén de timbre 1.00 ud 2.884.76 2,884.76
12.11:Salida campana de timbre 1.00 ud 2,774.71 2,774.71
12.12Intercom 1.00 ud 2,774.71 2,774.71
12.12iGlobos de techos 21.00 ud 2,351.25 49,376.25
12.13 {Luminarias de pared 4.00 ud 3,037.50 12,150.00
12.14 | Registros metalicos 1.00 pa 7,609.80 7,609.80
12.15; Alimentadores
12.151{Circuito alimentador 2.00 ud 3,061.74 6,123.49
12.16;Paneles
12.161{PA : 120 V 2.00 ud 8,037.08 16,074.16
13.00 | MISCELANEOS RD$55,289.99
13.01 : Plafones PVC en bafios 6.62 m? 598.94 3,964.99
13.02 : Subida de materiales 1.00 pa 47,500.00 47,500.00
13.03 i Limpieza final 1.00 pa 3,825.00 3,825.00
1.2.4.1- | SUB - TOTAL CUARTO NIVEL RD$3,434,839.89
1.2.5- | QUINTO NIVEL O AZOTEA
1.00 | HORMIGON ARMADO RD$87,218.34
1.01 i Murosde 0.10 mt 39.52 m? 1,471.63 58,158.82
1.02 § Vigas de amarre y dinteles (0.20x0.15) 0.09 m? 34,115.56 2,968.05
1.03 ; Losas planas h=0.12M. 1.78 m? 14,691.14 26,091.47
2.00 : MUROS DE BLOQUES RD$3,826.24
2.01 i De 0.15 M. (En antepechos y cuerpo escalera) 2.60 m? 1,471.63 3,826.24
3.00 | TERMINACION DE SUPERFICIE RD$186,359.85
3.01 | Fraguache 5.20 m? 63.19 328.59
3.02 } Repello 0.27 m? 27091 71.85
3.03 ; Panete En Hormigon 542.89 m? 338.64 183,845.40
3.04 | Paiicte Exterior en muros 5.20 m? 338.64 1,760.93
3.05 | Cantos 3.64 m? 97.00 353.08
4.00 | TERMINACION DE TECHOS RD$371,442.16
4.01 | Fino de mezcla en techos 233.77 m? 759.81 177,620.64
4.02 ; Zabaletas 137.16 ml 108.21 14,842.08
4.03  Impermeabilizante 247.49 m? 720.00 178,189.92
4.04 § Bajante pluvial PVC de 2" 2.00 ud 394.76 789.52
5.00 | PISOS RD$3,692.81
5.01 | Ceramica de exterior 2.40 m? 1,538.67 3,692.81
6.00 | PORTAJE RD$21,600.00
6.01 | Puertas polimetal 3.00 ud 7,200.00 21,600.00
7.00 : PINTURA RD$93,896.06
7.01 i Acrilica en muros exteriores e interiores 548.09 m? 171.31 93,896.06
8.00 | MISCELANEOS RD$81,500.00
8.01 i Tendederos ( incluida en cot. Herreria Gregorio) 1.00 pa 80,000.00 80,000.00
8.02  Limpieza final 1.00 pa 1,500.00 1,500.00
1.2.5.1- | SUB- TOTAL QUINTO NIVEL O AZOTEA RD$849,535.46
1.2.6- | SUB - TOTAL SOBRE NIVEL DE PISO (1ER, 2DO, 3ER. 4TO NIVEL Y TECHO) RD$14,650,410.05
1.2.7- | SUB - TOTAL EDIFICIO APARTAMENTOS "TIPO A" CUATRO NIVELES RD$15,853,743.76
1.2.8- | TOTAL EDIFICIOS APARTAMENTOS "TIPO A" (UDS) 4.00
1.2.9- | SUB - TOTAL GENERAL EDIFICIOS APARTAMENTOS "TIPO A" RD$63,414,975.04
1.2.10- [ AREA DE CONSTRUCCION EDIFICIO APARTAMENTOS "TIPO A" (m?) 673.14
1.2.11- | COSTO POR M2 APARTAMENTOS "TIPO A" RD$23,551.93
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11- EDIFICIOS APARTAMENTOS CUATRO NIVELES "TIPO B"

11.1- | BAJO NIVEL DE PISO
1.00 | RECONOCIMIENTO DEL SOLAR RD$51,307.29
1.01 i Desmonte y limpieza del solar 269.22 m? 53.29 14,347.45
1.02 | Levantamiento topografico y estudio de suelos 1.00 pa 20,000.00 20,000.00
1.03 | Caseta de materiales y verja provisional 1.00 pa 4,500.00 4,500.00
1.04 | Replanteo 70.22 ml 177.43 12,459.84
2.00 ;| MOVIMIENTO DE TIERRA RD$181,732.04
2.01 | Corte y bote con equipos 215.38 m? 204.18 43,976.79
2.02 | Relleno_granular compactado 174.99 m? 677.88 118,625.31
2.03  Fumigacion contra comején 269.22 m? 71.06 19,129.94
3.00 | HORMIGON ARMADO RD$1,067,756.01
3.01 : Hormigdn de limpieza ( H=0.05 mts.) Area 208.05 m? 10.40 m? 3,497.04 36,377.96
3.02 | Platea de fundacion ( H=0.25 mts.) Area 208.05 m? 53.46 m? 19,293.78 1,031,378.05

1L1.1- | SUB- TOTAL BAJO NIVEL DE PISO RD$1,300,795.34
1L.2- | SOBRE NIVEL DE PISO

11.2.1- | PRIMER NIVEL
1.00 | HORMIGON ARMADO RD$1,461,751.01
1.01 i Alquiler Formaletas 194.85 m? 1,437.50 280,096.88
1.02 | Muros 15cm (con malla 2.7 x 10 x 10) 24.04 m? 21,739.10 522,553.62
1.03 | Muros 10cm (con malla 2.7 x 10 x 10) 16.14 m? 16,626.18 268,379.80
1.04 | Columnas de estructurales 0.45 m? 38,395.58 17,278.01
1.05 | Vigas (0.42x0.15) 0.64 m? 34,115.56 21,707.73
1.06 | Losas planas h=0.12M. (con malla 2.7 x 10 x 10) 23.39 m? 13,561.06 317,182.25
1.07 ;| Rampas escalera h=0.14M. 1.31 m? 26,376.12 34,552.72
2.00 | MUROS DE BLOQUES RD$55,368.61
2.01 { De0.10 m. 2.40 m? 1,471.63 3,531.91
2.02 } De foand reforzado 0.05 m. 20.72 m? 2,501.77 51,836.70
3.00 RD$201,958.24
3.01 376.44 m? 104.00 39,150.18
3.01 515.13 m? 179.20 92,310.94
3.02 i Estuco en techos 19491 m? 179.20 34,927.87
3.03 | Paiiete Exterior en hormigon 157.60 m? 474.10 74,719.43
3.04 | Cantos 260.29 m? 189.23 49,255.17
4.00 | TERMINACION DE TECHOS RD$11,998.38
4.01 : Fino de mezcla en techos 5.11 m? 759.81 3,882.63
4.02 | Zabaletas 12.95 ml 108.21 1,401.32
4.03 | Gotero de ranura 8.15 ml 81.80 666.67
4.04  Impermeabilizante elastomérico 5.11 m? 720.00 3,679.20
4.05_} Bajante pluvial PVC de 3" 6.00 ud 394.76 2,368.56
5.00 ;| REVESTIMIENTOS RD$73,818.25
5.01 | Ceramica de Pared en Bafios h=1.80 m 40.13 m? 1,668.89 66,969.14
5.02 | Ceramica de Pared en Cocinas h=.60 m 1.92 m? 1,668.89 3,196.25
5.03 | Ceramica de Pared en Lavado h=.60 m 2.19 m? 1,668.89 3,652.86
6.00 i COCINA Y PANTRY RD$244,844.75
6.01 | Tope de Granito Natural Chino 36.91 p? 420.68 15,525.77
6.02 | Mueble despensa 13.80 pl 450.00 6,210.00
6.03 | Gabinetes de piso una cara frontal 15.42 pl 1,900.00 29,298.00
6.04 | Gabinetes de piso dos caras 5.24 pl 1,900.00 9,956.00
6.03 | Gabinetes de pared 15.42 pl 2,200.00 33,924.00
6.04 | Mueble desayunador 13.32 pl 2,200.00 29,304.00
6.02 | Base para gabinetes 2.94 m? 480.00 1,411.20
7.00 ; PISOS RD$279,820.61
7.01 | Ceramica interior 33x33 145.38 m? 1,538.67 223,698.31
7.02 | Zodcalos de ceramica 150.94 ml 272.06 41,063.65
7.03 | Ceramica en bafios 7.55 m? 1,538.67 11,612.03
7.04 | Quicios 11.20 ml 307.73 3,446.62
8.00 | PORTAJE RD$344,949.74
8.01 } Puertas comercial de entrada al edificio en aluminio y vidrio 1.00 ud 15,413.80 15,413.80
8.02 | Puertas corredera en balcones en aluminio y vidrio 72.31 p? 195.00 14,099.90
8.03 | Puerta pricipal de 1.0x2.10, de 1'4" espesor, marco cubre mocheta, 2.00 ud 18,600.00 37,200.00
8.04 | Puertas habitaciones de 0.90x2.10 de 14" espesor, marcos 1/2x3", 6.00 ud 14,300.00 85,800.00
8.05 | Puertas bafios de 0.80 x 2.10 de 14" espesor, marcos 1%" x 315", 4.00 ud 14,300.00 57,200.00
8.06 | Puertas closets de 1.20 x 2.10 de 1" espesor, marcos 115" x 214", 244.00 p? 386.88 94,398.72
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8.07 | Puertas ropa blanca de 1.80 x 2.10 de 1" espesor, marcos 14" x 215", 54.24 P> 403.00 21,858.72
8.08 | Herraje 1.00 pa 14,889.00 14,889.00
8.09 | Base para closets 8.52 m? 480.00 4,089.60
9.00 | ESCALERAS Y BALCONES RD$122,709.03
9.01 §{ Escalones de ceramica 16.00 ml 1,633.86 26,141.70
9.02 { Descansos de ceramica 2.58 m? 2,154.14 5,557.68
9.03 | Zocalos 32.92 pl 380.88 12,540.22
9.04 : Barandas en escaleras 18.37 pl 602.23 11,061.77
9.05 { Barandas en balcones 34.44 pl 1,957.25 67,407.66
10.00 | VENTANAS RD$95,266.34
10.01 | Ventanas de aluminio celosias en vidrio martillado 256.95 p? 370.76 95,266.34
11.00 ;| PINTURA RD$148,639.22
11.01 | Acrilica en muros exteriores ¢ interiores 867.64 m? 171.31 148,639.22
12.00 INSTALACION SANITARIA RD$228,153.28
12.01 | Piletas 4.00 ud 6,750.00 27,000.00
12.02 {Inodoros 4.00 ud 6,360.00 25,440.00
12.03 {Lavamanos de pedestal 4.00 ud 2,240.00 8,960.00
12.04Desagiies de piso 4.00 ud 606.00 2,424.00
12.05:Llave mezcladora bafios 4.00 ud 2,304.00 9,216.00
12.06;Llave mezcladora lavamanos 4.00 ud 1,260.00 5,040.00
12.07;Llave mezcladora fregadero 2.00 ud 1,080.00 2,160.00
12.08 | Fregadero doble 2.00 ud 2,250.00 4,500.00
12.09Lavadero de granito 2.00 ud 3,300.00 6,600.00
12.10}Juegos de accesorios Cromo (6 pzas.) 2.00 ud 2,970.00 5,940.00
12.11;Columnas bajante pluvial de 3" 6.00 ud 1,025.00 6,150.00
12.12!Registros 6.00 ud 5,107.94 30,647.64
12.13Trampa de grasa 2.00 ud 6,812.50 13,624.99
12.14Tuberias y piezas PVC 1.00 pa 8,589.00 8,589.00
12.15 Tuberias y piezas Galvan izadas 1.00 pa 6,675.00 6,675.00
12.16:Mano de obra plomero 1.00 pa 65,186.65 65,186.65
13.00 INSTALACION ELECTRICA RD$298,379.67
13.01 {Salida de luz cenital de pared, pve 1/2" 4.00 ud 3,090.02 12,360.10
13.02;Salida de luz cenital de techo, pvc 1/2" 21.00 ud 1,878.18 39,441.78
13.03 | Salida de teléfono, pvc 3/4" 8.00 ud 1,797.21 14,377.66
13.04Salida de antena, pvc 1/2" 6.00 ud 1,797.21 10,783.25
13.05 i Interruptor sencillo, pve 1/2" 18.00 ud 1,738.43 31,291.74
13.06 i Interruptor tres vias 2.00 ud 2.,388.39 4,776.77
13.07 i Interruptor doble piloto 2.00 ud 3,019.62 6,039.24
13.08 | Tomacorriente doble 28, 120V/15A (6 UPS), PVC de 1/2" 34.00 ud 2,061.98 70,107.47
13.09 {Tomacorriente doble 28, 220V/15A (6 UPS), PVC de 1" 2.00 ud 4,716.89 9,433.78
13.10Salida boton de timbre 1.00 ud 2,884.76 2,884.76
13.11:Salida campana de timbre 1.00 ud 2,774.71 2,774.71
13.12Intercom 1.00 ud 2,774.71 2,774.71
13.12iGlobos de techos 21.00 ud 2,351.25 49,376.25
13.13 i Luminarias de pared 4.00 ud 3,037.50 12,150.00
13.14 | Registros metalicos 1.00 pa 7,609.80 7,609.80
13.15; Alimentadores
13.151{Circuito alimentador 2.00 ud 3,061.74 6,123.49
13.16;Paneles
13.161{PA : 120 V 2.00 ud 8,037.08 16,074.16
14,00 | MISCELANEOS RD$31,248.72
14.01 i Acera perimetral 33.11 m? 675.66 22,368.13
14.02_; Plafones PVC en baiios 7.55 m? 598.94 4,520.09
14.03 | Limpieza final 1.00 pa 4,360.50 4,360.50
11.2.1.1- | SUB - TOTAL PRIMER NIVEL RD$3,598,905.85
11.2.2- | SEGUNDO NIVEL
1.00 | HORMIGON ARMADO RD$1,461,751.01
1.01 | Alquiler Formaletas 194.85 m? 1,437.50 280,096.88
1.02 | Muros 15cm (con malla 2.7 x 10 x 10) 24.04 m? 21,739.10 522,553.62
1.03 | Muros 10cm (con malla 2.7 x 10 x 10) 16.14 m? 16,626.18 268,379.80
1.04 | Columnas de estructurales 0.45 m? 38,395.58 17,278.01
1.05 } Vigas (0.42x0.15) 0.64 m? 34,115.56 21,707.73
1.06 ;i Losas planas h=0.12M. (con malla 2.7 x 10 x 10) 23.39 m? 13,561.06 317,182.25
1.07 i Rampas escalera h=0.14M. 1.31 m? 26,376.12 34,552.72
2.00 | MUROS DE BLOQUES RD$55,368.61
2.01 i De0.10 m. 2.40 m? 1,471.63 3,531.91
2.02 § De foand reforzado 0.05 m. 20.72 m? 2,501.77 51,836.70
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3.00 | TERMINACION DE SUPERFICIE RD$290,363.59
3.01  Estuco Interior en hormigon 376.44 m? 104.00 39,150.18

3.01 : Estuco Interior en hormigon 515.13 m? 179.20 92,310.94

3.02 } Estuco en techos 194.91 m? 179.20 34,927.87

3.03 | Pafete Exterior en hormigén 157.60 m? 474.10 74,719.43

3.04 | Cantos 260.29 m? 189.23 49,255.17

4.00 | REVESTIMIENTOS RD$73,818.25
4.01 | Ceramica de Pared en Bafios h=1.80 m 40.13 m? 1,668.89 66,969.14

4.02 ; Ceramica de Pared en Cocinas h=.60 m 1.92 m? 1,668.89 3,196.25

4.03 | Ceramica de Pared en Lavado h=.60 m 2.19 m? 1,668.89 3,652.86

5.00 | COCINA Y PANTRY RD$244,844.75
5.01 | Tope de Granito Natural Chino 36.91 p? 420.68 15,525.77

5.02 | Mueble despensa 13.80 pl 450.00 6,210.00

5.03 | Gabinetes de piso una cara frontal 15.42 pl 1,900.00 29,298.00

5.04 | Gabinetes de piso dos caras 5.24 pl 1,900.00 9,956.00

5.03 | Gabinetes de pared 15.42 pl 2,200.00 33,924.00

5.04 | Mueble desayunador 13.32 pl 2,200.00 29,304.00

5.02 | Base para gabinetes 2.94 m? 480.00 1,411.20

6.00 | PISOS RD$279,820.61
6.01 | Ceramica interior 33x33 145.38 m? 1,538.67 223,698.31

6.02 i Zocalos de ceramica 150.94 ml 272.06 41,063.65

6.03 i Ceramica en bafios 7.55 m? 1,538.67 11,612.03

6.04 | Quicios 11.20 ml 307.73 3,446.62

7.00 : PORTAJE RD$329,535.94
7.01 72.31 p? 195.00 14,099.90

7.02 : Puerta pricipal de 1.0x2.10, de 14" espesor, marco cubre mocheta, 2.00 ud 18,600.00 37,200.00

7.03 | Puertas habitaciones de 0.90x2.10 de 1'" espesor, marcos 1/x3", 6.00 ud 14,300.00 85,800.00

7.04 | Puertas bafios de 0.80 x 2.10 de 15" espesor, marcos 14" x 35", 4.00 ud 14,300.00 57,200.00

7.05 | Puertas closets de 1.20 x 2.10 de 1" espesor, marcos 115" x 214", 244.00 p? 386.88 94,398.72

7.06 | Puertas ropa blanca de 1.80 x 2.10 de 1" espesor, marcos 14" x 215", 54.24 P> 403.00 21,858.72

7.07 | Herraje 1.00 pa 14,889.00 14,889.00

7.08 : Base para closets 8.52 m? 480.00 4,089.60

8.00 | ESCALERAS Y BALCONES RD$122,709.03
8.01 | Escalones de ceramica 16.00 ml 1,633.86 26,141.70

8.02 | Descansos de ceramica 2.58 m? 2,154.14 5,557.68

8.03 | Zocalos 32.92 pl 380.88 12,540.22

8.04 | Barandas en escaleras 18.37 pl 602.23 11,061.77

8.05 | Barandas en balcones 34.44 pl 1,957.25 67,407.66

9.00 | VENTANAS RD$95,266.34
9.01 { Ventanas de aluminio celosias en vidrio martillado 256.95 p? 370.76 95,266.34
10.00 | PINTURA RD$148,639.22
10.01 | Acrilica en muros exteriores ¢ interiores 867.64 m? 171.31 148,639.22

11.00 INSTALACION SANITARIA RD$166,171.60
11.01 {Piletas 4.00 ud 6,750.00 27,000.00

11.02 }Inodoros 4.00 ud 6,360.00 25,440.00

11.03 {Lavamanos de pedestal 4.00 ud 2,240.00 8,960.00

11.04; Desagiies de piso 4.00 ud 606.00 2,424.00

11.05;Llave mezcladora baiios 4.00 ud 2,304.00 9.216.00

11.06;Llave mezcladora lavamanos 4.00 ud 1,260.00 5,040.00

11.07;Llave mezcladora fregadero 2.00 ud 1,080.00 2,160.00

11.08  Fregadero doble 2.00 ud 2,250.00 4,500.00

11.09Lavadero de granito 2.00 ud 3,300.00 6,600.00

11.10;Juegos de accesorios Cromo (6 pzas.) 2.00 ud 2,970.00 5,940.00

11.11}Columnas bajante pluvial de 3" 6.00 ud 1,025.00 6,150.00

11.12Tuberias y piezas PVC 1.00 pa 8,589.00 8,589.00

11.13Tuberias y piezas Galvan izadas 1.00 pa 6,675.00 6,675.00

11.14:Mano de obra plomero 1.00 pa 47,477.60 47,477.60

12.00 INSTALACION ELECTRICA RD$298,379.67
12.01 ;Salida de luz cenital de pared, pve 1/2" 4.00 ud 3,090.02 12,360.10

12.02Salida de luz cenital de techo, pve 1/2" 21.00 ud 1,878.18 39,441.78

12.03 | Salida de teléfono, pvc 3/4" 8.00 ud 1,797.21 14,377.66

12.04Salida de antena, pve 1/2" 6.00 ud 1,797.21 10,783.25

12.05 ! Interruptor sencillo, pve 1/2" 18.00 ud 1,738.43 31,291.74

12.06 Interruptor tres vias 2.00 ud 2,388.39 4,776.77

12.07 iInterruptor doble piloto 2.00 ud 3,019.62 6,039.24

12.08 | Tomacorriente doble 28, 120V/15A (6 UPS), PVC de 1/2" 34.00 ud 2,061.98 70,107.47

12.09 i Tomacorriente doble 28, 220V/15A (6 UPS), PVC de 1" 2.00 ud 4,716.89 9,433.78

12.10}Salida botén de timbre 1.00 ud 2,884.76 2,884.76

12.11}Salida campana de timbre 1.00 ud 2,774.71 2,774.71

12.12iIntercom 1.00 ud 2,774.71 2,774.71
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12.13Globos de techos 21.00 ud 2,351.25 49,376.25
12.14 {Luminarias de pared 4.00 ud 3,037.50 12,150.00
12.15:Registros metalicos 1.00 pa 7,609.80 7,609.80
12.16; Alimentadores
12.161 | Circuito alimentador 2.00 ud 3,061.74 6,123.49
12.17 i Paneles
12.171{PA: 120 V 2.00 ud 8,037.08 16,074.16
13.00 | MISCELANEOS RD$55,289.99
13.01 | Plafones PVC en bafios 6.62 m? 598.94 3,964.99
13.02 | Subida de materiales 1.00 pa 47,500.00 47.500.00
13.03 | Limpieza final 1.00 pa 3,825.00 3,825.00
11.2.2.1- | SUB - TOTAL SEGUNDO NIVEL RD$3,621,958.61
11.2.3- | TERCER NIVEL
1.00 | HORMIGON ARMADO RD$1,461,751.01
1.01 i Alquiler Formaletas 194.85 m? 1,437.50 280,096.88
1.02 i Muros 15¢m (con 2.7x10x10) 24.04 m? 21,739.10 522,553.62
1.03 | Muros 10cm (con malla 2.7 x 10 x 10) 16.14 m? 16,626.18 268,379.80
1.04 | Columnas de estructurales 0.45 m? 38,395.58 17,278.01
1.05 ;i Vigas (0.42x0.15) 0.64 m? 34,115.56 21,707.73
1.06 | Losas planas h=0.12M. (con malla 2.7 x 10 x 10) 23.39 m? 13,561.06 317,182.25
1.07 | Rampas escalera h=0.14M. 1.31 m? 26,376.12 34,552.72
2.00 : MUROS DE BLOQUES RD$55,368.61
2.01 { De 0.10 m. 2.40 m? 1,471.63 3,531.91
2.02 | De foand reforzado 0.05 m. 20.72 m? 2,501.77 51,836.70
3.00 | TERMINACION DE SUPERFICIE RD$290,363.59
3.01 i Estuco Interior en hormigon 376.44 m? 104.00 39,150.18
3.01 i Estuco Interior en hormigon 515.13 m? 179.20 92,310.94
3.02 | Estuco en techos 19491 m? 179.20 34,927.87
3.03 | Paiiete Exterior en hormigén 157.60 m? 474.10 74,719.43
3.04 | Cantos 260.29 m? 189.23 49,255.17
4.00 | REVESTIMIENTOS RD$73,818.25
4.01 | Ceramica de Pared en Bafios h=1.80 m 40.13 m? 1,668.89 66,969.14
4.02 | Ceramica de Pared en Cocinas h=.60 m 1.92 m? 1,668.89 3,196.25
4.03 | Ceramica de Pared en Lavado h=.60 m 2.19 m? 1,668.89 3,652.86
5.00 i COCINA Y PANTRY RD$244,844.75
5.01 | Tope de Granito Natural Chino 36.91 P2 420.68 15,525.77
5.02_{ Mueble despensa 13.80 pl 450.00 6,210.00
5.03 | Gabinetes de piso una cara frontal 15.42 pl 1,900.00 29,298.00
5.04 | Gabinetes de piso dos caras 5.24 pl 1,900.00 9,956.00
5.03 | Gabinetes de pared 15.42 pl 2,200.00 33,924.00
5.04 : Mueble desayunador 13.32 pl 2,200.00, 29,304.00
5.02 : Base para gabin 2.94 m? 480.00 1,411.20
6.00 | PISOS RD$279,820.61
6.01 | Ceramica interior 33x33 145.38 m? 1,538.67 223,698.31
6.02 | Zdcalos de ceramica 150.94 ml 272.06 41,063.65
6.03 | Ceramica en bafios 7.55 m? 1,538.67 11,612.03
6.04 | Quicios 11.20 ml 307.73 3,446.62
7.00 | PORTAJE RD$329,535.94
7.01 } Puertas corredera en balcones en aluminio y vidrio 72.31 p? 195.00 14,099.90
7.02 ; Puerta pricipal de 1.0x2.10, de 1'4" espesor, marco cubre mocheta, 2.00 ud 18,600.00 37,200.00
7.03 | Puertas habitaciones de 0.90x2.10 de 14" espesor, marcos 1x3", 6.00 ud 14,300.00 85,800.00
7.04 | Puertas bafios de 0.80 x 2.10 de 14" espesor, marcos 1%" x 315", 4.00 ud 14,300.00 57,200.00
7.05 | Puertas closets de 1.20 x 2.10 de 1" espesor, marcos 115" x 214", 244.00 P2 386.88 94,398.72
7.06 | Puertas ropa blanca de 1.80 x 2.10 de 1" espesor, marcos 14" x 215", 54.24 P2 403.00 21,858.72
7.07 | Herraje 1.00 pa 14,889.00 14,889.00
7.08 | Base para closets 8.52 m? 480.00 4,089.60
8.00 | ESCALERAS Y BALCONES RD$122,709.03
8.01 | Escalones de cerdmica 16.00 ml 1,633.86 26,141.70
8.02 | Descansos de ceramica 2.58 m? 2,154.14 5,557.68
8.03 | Zocalos 32.92 pl 380.88 12,540.22
8.04 i Barandas en escaleras 18.37 pl 602.23 11,061.77
8.05 | Barandas en balcones 34.44 pl 1,957.25 67,407.66
9.00 | VENTANAS RD$95,266.34
9.01 | Ventanas de aluminio celosias en vidrio martillado 256.95 p? 370.76 95,266.34
10.00 ;| PINTURA RD$148,639.22
10.01 | Acrilica en muros exteriores ¢ interiores 867.64 m? 171.31 148,639.22
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11,00 INSTALACION SANITARIA RD$166,171.60
11.01 {Piletas 4.00 ud 6,750.00 27,000.00
11.02:Inodoros 4.00 ud 6,360.00 25,440.00
11.03iLavamanos de pedestal 4.00 ud 2,240.00 8,960.00
11.04 | Desagiies de piso 4.00 ud 606.00 2,424.00
11.05iLlave mezcladora bafos 4.00 ud 2,304.00 9,216.00
11.06:Llave mezcladora lavamanos 4.00 ud 1,260.00 5,040.00
11.07 | Llave mezcladora fregadero 2.00 ud 1,080.00 2,160.00
11.08 | Fregadero doble 2.00 ud 2,250.00 4,500.00
11.09:Lavadero de granito 2.00 ud 3,300.00 6,600.00
11.10:Juegos de accesorios Cromo (6 pzas.) 2.00 ud 2,970.00 5,940.00
11.11Columnas bajante pluvial de 3" 6.00 ud 1,025.00 6,150.00
11.12 { Tuberias y piezas PVC 1.00 pa 8,589.00 8,589.00
11.13Tuberias y piezas Galvan izadas 1.00 pa 6,675.00 6,675.00
11.14Mano de obra plomero 1.00 pa 47.,477.60 47,477.60
12.00 INSTALACION ELECTRICA RD$298,379.67
12.01Salida de luz cenital de pared, pvc 1/2" 4.00 ud 3,090.02 12,360.10
12.02}Salida de luz cenital de techo, pvc 1/2" 21.00 ud 1,878.18 39,441.78
12.03 i Salida de teléfono, pvc 3/4" 8.00 ud 1,797.21 14,377.66
12.04;Salida de antena, pvc 1/2" 6.00 ud 1,797.21 10,783.25
12.05 i Interruptor sencillo, pve 1/2" 18.00 ud 1,738.43 31,291.74
12.06 i Interruptor tres vias 2.00 ud 2,388.39 4,776.77
12.07 iInterruptor doble piloto 2.00 ud 3,019.62 6,039.24
12.08 : Tomacorriente doble 28, 120V/15A (6 UPS), PVC de 1/2" 34.00 ud 2,061.98 70,107.47
12.09; Tomacorriente doble 28, 220V/15A (6 UPS), PVC de 1" 2.00 ud 4,716.89 9,433.78
12.10Salida boton de timbre 1.00 ud 2,884.76 2,884.76
12.11Salida campana de timbre 1.00 ud 2,774.71 2,774.71
12.12 {Intercom 1.00 ud 2,774.71 2,774.71
12.12Globos de techos 21.00 ud 2,351.25 49,376.25
12.13 i Luminarias de pared 4.00 ud 3,037.50 12,150.00
12.14Registros metalicos 1.00 pa 7,609.80 7,609.80
12.15; Alimentadores
12.151iCircuito alimentador 2.00 ud 3,061.74 6,123.49
12.16 Paneles
12.161;PA : 120 V. 2.00 ud 8,037.08 16,074.16
13.00 | MISCELANEOS RD$55,289.99
13.01 | Plafones PVC en bafios 6.62 m? 598.94 3,964.99
13.02 | Subida de materiales 1.00 pa 47,500.00 47,500.00
13.03 | Limpicza final 1.00 pa 3,825.00 3,825.00
11.2.3.1- | SUB - TOTAL TERCER NIVEL RD$3,621,958.61
11.2.4- | CUARTO NIVEL
1.00_ | HORMIGON ARMADO RD$1,461,751.01
1.01 ; Alquiler Formaletas 194.85 m? 1,437.50 280,096.88
1.02 | Muros 15cm (con malla 2.7 x 10 x 10) 24.04 m? 21,739.10 522,553.62
1.03 } Muros 10cm (con malla2.7 x 10 x 10) 16.14 m? 16,626.18 268,379.80
1.04 : Columnas de estructurales 0.45 m? 38,395.58 17,278.01
1.05 } Vigas (0.42x0.15) 0.64 m? 34,115.56 21,707.73
1.06 | Losas planas h=0.12M. (con malla 2.7 x 10 x 10) 23.39 m? 13,561.06 317,182.25
1.07 i Rampas escalera h=0.14M. 1.31 m? 26,376.12 34,552.72
2.00 | MUROS DE BLOQUES RD$55,368.61
2.01 i De0.10 m. 2.40 m? 1,471.63 3,531.91
2.02 | De foand reforzado 0.05 m. 20.72 m? 2,501.77 51,836.70
3.00 | TERMINACION DE SUPERFICIE RD$290,363.59
3.01 | Estuco Interior en hormigén 376.44 m? 104.00 39,150.18
3.01 i Estuco Interior en hormigon 515.13 m? 179.20 92,310.94
3.02 | Estuco en techos 19491 m? 179.20 34,927.87
3.03 | Paiiete Exterior en hormigén 157.60 m? 474.10 74,719.43
3.04 | Cantos 260.29 m? 189.23 49,255.17
4.00 | REVESTIMIENTOS RD$73,818.25
4.01 : Ceramica de Pared en Bafios h=1.80 m 40.13 m? 1,668.89 66,969.14
4.02 i Ceramica de Pared en Cocinas h=.60 m 1.92 m? 1,668.89 3,196.25
4.03 | Ceramica de Pared en Lavado h=.60 m 2.19 m? 1,668.89 3,652.86
5.00 ;| COCINA Y PANTRY RD$244,844.75
5.01 | Tope de Granito Natural Chino, 36.91 p? 420.68 15,525.77
5.02 { Mueble despensa 13.80 pl 450.00 6,210.00
5.03 | Gabinetes de piso una cara frontal 15.42 pl 1,900.00 29,298.00
5.04 | Gabinetes de piso dos caras 5.24 pl 1,900.00 9,956.00
5.03 | Gabinetes de pared 15.42 pl 2,200.00 33,924.00
5.04 ;| Mueble desayunador 13.32 pl 2,200.00 29,304.00
5.02 | Base para gabinetes 2.94 m? 480.00 1,411.20
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6.00 | PISOS RD$279,820.61
6.01 | Ceramica interior 33x33 145.38 m? 1,538.67 223,698.31
6.02 i Zdcalos de ceramica 150.94 ml 272.06 41,063.65
6.03 | Ceramica en baiios 7.55 m? 1,538.67 11,612.03
6.04 | Quicios 11.20 ml 307.73 3,446.62
7.00 | PORTAJE RD$329,535.94
7.01 | Puertas corredera en balcones en aluminio y vidrio 72.31 p? 195.00 14,099.90
7.02 | Puerta pricipal de 1.0x2.10, de 1'4" espesor, marco cubre mocheta, 2.00 ud 18,600.00 37,200.00
7.03 | Puertas habitaciones de 0.90x2.10 de 1'" espesor, marcos 1/x3", 6.00 ud 14,300.00 85,800.00
7.04 | Puertas bafios de 0.80 x 2.10 de 14" espesor, marcos 1" x 31", 4.00 ud 14,300.00 57,200.00
7.05 | Puertas closets de 1.20 x 2.10 de 1" espesor, marcos 115" x 214", 244.00 p? 386.88 94,398.72
7.06 | Puertas ropa blanca de 1.80 x 2.10 de 1" espesor, marcos 14" x 215", 54.24 p? 403.00 21,858.72
7.07 | Herraje 1.00 pa 14,889.00 14,889.00
7.08 | Base para closets 8.52 m? 480.00 4,089.60
8.00 | ESCALERAS Y BALCONES RD$122,709.03
8.01 § Escalones de ceramica 16.00 ml 1,633.86 26,141.70
8.02 | Descansos de ceramica 2.58 m? 2,154.14 5,557.68
8.03 | Zocalos 32.92 pl 380.88 12,540.22
8.04 | Barandas en escaleras 18.37 pl 602.23 11,061.77
8.05 | Barandas en balcones 34.44 pl 1,957.25 67,407.66
9.00 | VENTANAS RD$95,266.34
9.01 | Ventanas de aluminio celosias en vidrio martillado 256.95 p? 370.76 95,266.34
10.00 ;: PINTURA RD$148,639.22
10.01 | Acrilica en muros exteriores ¢ interiores 867.64 m?* 171.31 148,639.22
11.00  INSTALACION SANITARIA RD$166,171.60
11.01 {Piletas 4.00 ud 6,750.00 27,000.00
11.02Inodoros 4.00 ud 6,360.00 25,440.00
11.03 iLavamanos de pedestal 4.00 ud 2,240.00 8,960.00
11.04Desagiies de piso 4.00 ud 606.00 2,424.00
11.05:Llave mezcladora bafios 4.00 ud 2,304.00 9,216.00
11.06:Llave mezcladora lavamanos 4.00 ud 1,260.00 5,040.00
11.07:Llave mezcladora fregadero 2.00 ud 1,080.00 2,160.00
11.08 ;Fregadero doble 2.00 ud 2,250.00 4,500.00
11.09:Lavadero de granito 2.00 ud 3,300.00 6,600.00
11.10;Juegos de accesorios Cromo (6 pzas.) 2.00 ud 2,970.00 5,940.00
11.11:{Columnas bajante pluvial de 3" 6.00 ud 1,025.00 6,150.00
11.12} Tuberias y piezas PVC 1.00 pa 8,589.00 8,589.00
11.13Tuberias y piezas Galvan izadas 1.00 pa 6,675.00 6,675.00
11.14:Mano de obra plomero 1.00 pa 47,477.60 47,477.60
12.00  INSTALACION ELECTRICA RD$298,379.67,
12.01}Salida de luz cenital de pared, pve 1/2" 4.00 ud 3,090.02 12,360.10
12.02Salida de luz cenital de techo, pvc 1/2" 21.00 ud 1,878.18 39,441.78
12.03 i Salida de teléfono, pve 3/4" 8.00 ud 1,797.21 14,377.66
12.04 }Salida de antena, pvc 1/2" 6.00 ud 1,797.21 10,783.25
12.05 iInterruptor sencillo, pvc 1/2" 18.00 ud 1,738.43 31,291.74
12.06 Interruptor tres vias 2.00 ud 2,388.39 4,776.77
12.07 iInterruptor doble piloto 2.00 ud 3,019.62 6,039.24
12.08  Tomacorriente doble 28, 120V/15A (6 UPS), PVC de 1/2" 34.00 ud 2,061.98 70,107.47
12.09 i Tomacorriente doble 28, 220V/15A (6 UPS), PVCde 1" 2.00 ud 4,716.89 9,433.78
12.10}Salida boton de timbre 1.00 ud 2,884.76 2,884.76
12.11;Salida campana de timbre 1.00 ud 2,774.71 2,774.71
12.12{Intercom 1.00 ud 2,774.71 2,774.71
12.12Globos de techos 21.00 ud 2,351.25 49,376.25
12.13 ! Luminarias de pared 4.00 ud 3,037.50 12,150.00
12.14 i Registros metalicos 1.00 pa 7,609.80 7,609.80
12.15; Alimentadores
12.151 i Circuito alimentador 2.00 ud 3,061.74 6,123.49
12.16;Paneles
12.161{PA: 120 V 2.00 ud 8,037.08 16,074.16
13.00 | MISCELANEOS RD$55,289.99
13.01 i Plafones PVC en banos 6.62 m? 598.94 3.964.99
13.02 i Subida de materiales 1.00 pa 47.500.00 47.500.00
13.03 | Limpieza final 1.00 pa 3.825.00 3.825.00
11.2.4.1- | SUB - TOTAL CUARTO NIVEL RD$3,621,958.61
11.2.5- | QUINTO NIVEL O AZOTEA
1.00 | HORMIGON ARMADO RD$29,600.28
1.01 | Muros de 0.10 mt 3.57 m? 1,471.63 5,252.19
1.02 } Vigas de amarre y dinteles (0.20x0.15) 0.06 m? 34,115.56 2,046.93
1.03 | Losas planas h=0.12M. 1.52 m? 14,691.14 22,301.16
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2.00 | MUROS DE BLOQUES RD$8,417.72

2.01 | De 0.15 M. (En antepechos y cuerpo escalera) 5.72 m? 1,471.63 8,417.72

3.00 | TERMINACION DE SUPERFICIE RD$26,242.50

3.01 | Fraguache 11.73 m? 63.19 740.97

3.02 ;| Repello 0.60 m? 270.91 162.01

3.03 | Paiicte En Hormigon 61.04 m? 338.64 20,669.28

3.04 | Pafete Exterior en muros 11.44 m? 338.64 3,874.04

3.05 | Cantos 8.21 m? 97.00 796.20

4.00 | TERMINACION DE TECHOS RD$331,860.10

4.01 | Fino de mezcla en techos 206.00 m? 759.81 156,520.74

4.02 | Zabaletas 104.00 ml 108.21 11,253.84

4.03 | Impermeabilizante 226.80 m? 720.00 163,296.00

4.04 : Bajante pluvial PVC de 2" 2.00 ud 394.76 789.52

5.00 ; PISOS RD$4,209.80

5.01 § Ceramica de exterior 2.74 m? 1,538.67 4,209.80

6.00 : PORTAJE RD$14,400.00

6.01 : Puertas polimetal 2.00 m? 7,200.00 14,400.00

7.00 | PINTURA RD$14,425.00

7.01 | Acrilica en muros exteriores e interiores 84.20 m?* 171.31 14,425.00

8.00 | MISCELANEOS RD$81,500.00

8.01 | Tendederos ( incluida en cot. Herreria Gregorio) 1.00 pa 80,000.00 80,000.00

8.02 | Limpieza final 1.00 pa 1,500.00 1,500.00

11.2.5.1- | SUB - TOTAL QUINTO NIVEL O AZOTEA RD$510,655.40
11.2.6- | SUB - TOTAL SOBRE NIVEL DE PISO (1ER. 2DO, 3ER. 4TO NIVEL Y TECHO) RD$14,975,437.08
11.2.7- | SUB - TOTAL EDIFICIO APARTAMENTOS "TIPO B" CUATRO NIVELES RDS$16,276,232.42
1.2.12- | TOTAL EDIFICIOS APARTAMENTOS "TIPO B" (UDS) 0.00
1.2.14- | SUB - TOTAL GENERAL EDIFICIOS APARTAMENTOS "TIPO B" RD$0.00
1.2.13- | AREA DE CONSTRUCCION EDIFICIOS APARTAMENTOS "TIPO B" (m?) 767.01
1.2.11- | COSTO POR M2 APARTAMENTOS "TIPO B" RD$21,220.37
1.2.15- | SUB TOTAL GENERAL EDIFICIOS APARTAMENTOS "TIPO A" y "TIPO B" RD$63,414,975.04
I+ AREAS EXTERIORES

IIL1- VERJAS PERIMETRALES
1IL1.1-| VERJA LATERAL DERECHA EN BLOQUES L1=94.35 m, 1.2=99.2 m, H=2.40 m RD$1,721,594.46

1.01 | Replanteo 193.55 ml 266.15 51,512.36

1.02 i Excavacion zapatas muros 56.61 m? 155.00 8,775.07

1.03 | Excavacion zapatas columnas 20.33 m? 155.00 3,151.39

1.04 i Relleno_de reposicion 38.47 m? 77.50 2,981.61

1.05 | Bote de material 50.01 m? 143.00 7,152.03

1.06 | Zapatas de muros (0.45*0.25) 21.77 m? 21,457.59 467,225.61

1.07 i Zapatas de columnas de amarre (080%0.80*0.25) 6.35 m? 14,571.76 92,583.13

1.08 | Columnas de amarre (0.20*0.15) 2.86 m? 34,109.28 97,522.51

1.09 | Vigas de amarre (0.20*0.15) 5.81 m? 34,115.56 198,092.00

1.08 | Muros de bloques 0.15 m. (h=2.00M) 445.32 m? 1,471.63 655,346.27

1.09 | Resane en muros,cols. y VA 590.17 m? 50.55 29,834.40

1.09 | Pintura acrilica en muros 788.57 m? 131.78 103,918.08

1.10 i Limpicza final 1.00 pa 3,500.00 3,500.00

IIL1.1.1-| SUB-TOTAL VERJA LATERAL DERECHA RD$344,318.89

1IL.1.2-| VERJA LATERAL IZQUIERDA EN BLOQUES L1=69.30 m, H=2.40 m RD$628,470.50

1.01 | Replanteo 69.30 ml 266.15 18,443.85

1.02 i Excavacion zapatas muros 20.27 m? 620.00 12,567.56

1.03 i Excavacion zapatas columnas 7.61 m? 620.00 4,717.16

1.04 | Relleno de reposicion 13.94 m? 310.00 4,321.18

1.05 | Bote de material 18.12 m? 214.50 3,886.97

1.06 } Zapatas de muros (0.45%0.25) 7.80 m? 21,457.59 167,288.74

1.07 i Zapatas de columnas arre (080*0.80%0.25) 2.38 m? 14,571.76 34,645.82

1.08 : Columnas de amarre (0.20*0.15) 1.07 m? 34,109.28 36,494.20

1.09 i Vigas de amarre (0.20*0.15) 2.08 m? 34,115.56 70,926.25

1.08 | Muros de bloques 0.15 m. (h=1.8 M) 159.12 m? 1,471.63 234,165.77

1.09 | Resane en muros,cols. y VA 210.84 m? 50.55 10,658.13

1.09 | Pintura acrilica en muros 210.84 m? 131.78 27,783.84

1.10 i Limpieza final 1.00 pa 2,571.03 2,571.03
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1.1.2.1-| SUB-TOTAL VERJA LATERAL IZQUIERDA RD$125,694.10
1IL.1.3-| VERJA POSTEROR EN BLOQUES L1=148.45 m, H=2.40 m RD$1,632,038.70
1.01 | Replanteo 148.45 ml 266.15 39,509.23
1.02 | Excavacion zapatas muros 43.42 m? 620.00 26,921.41
1.03 i Excavacion zapata: nas 15.72 m? 620.00 9,745.41
1.04 | Relleno_de reposicion 29.57 m? 310.00 9,166.70
1.05_} Bote de material 38.44 m? 214.50 8,245.60
1.06 | Zapatas de muros (0.45%0.25) 16.70 m? 21,457.59 358,355.16
1.07 | Zapatas de columnas de amarre (080%0.80%0.25) 491 m? 14,571.76 71,553.17
1.08 | Columnas de amarre (0.20*0.15) 10.76 m? 34,109.28 367,029.46
1.09 | Vigas de amarre (0.20*0.15) 4.45 m? 34,115.56 151,933.65
1.08 i Muros de bloques 0.15 m. (h=1.8 M) 341.40 m’ 1,471.63 502,414.48
1.09 | Resane en muros,cols. y VA 447.85 m? 50.55 22,639.59
1.09 | Pintura acrilica en muros 447.85 m? 131.78 59,017.34
1.10 } Limpieza final 1.00 pa 5,507.50 5,507.50
I1L1.3.1-| SUB-TOTAL POSTERIOR RD$326,407.74
1IL.1.4-| VERJA FRONTAL EN BLOQUES L1=34.30 m, L2=29.4 m, H=2.40 m RD$564,423.65
1.01 | Replanteo 63.70 ml 266.15 16,953.44
1.02 | Excavacion zapatas muros 18.63 m? 620.00 11,552.00
1.03 | Excavacion zapatas columnas 7.03 m? 620.00 4,361.63
1.04 | Relleno de reposicion 12.83 m? 310.00 3,978.41
1.05 | Bote de material 16.68 m? 214.50 3,578.64
1.06 | Zapatas de muros (0.45%0.25) 7.17 m? 21,457.59 153,770.45
1.07 | Zapatas de columnas de amarre (080*0.80*0.25) 2.20 m? 14,571.76 32,034.56
1.08 | Columnas de amarre (0.20*0.15) 0.51 m? 34,109.28 17,318.98
1.09 | Vigas de amarre (0.20*0.15) 1.91 m? 34,115.56 65,194.84
1.08 | Muros de bloques 0.15 m. (h=1.8 M) 146.16 m? 1,471.63 215,093.44
1.09 | Resane en muros 192.40 m? 50.55 9,725.95
1.09 | Pintura acrilica en muros 192.40 m? 131.78 25,353.81
1.10 | Limpieza final 1.00 pa 5,507.50 5,507.50
1L1.4.1-| SUB-TOTAL FRONTAL RD$112,884.73
1IL.1.5-| SUB-TOTAL VERJAS PERIMETRALES RD$909,305.46
1L2- CASETA, AREAS VERDE, GACEBO, CALLES, PARQUEQOS, BADENES. ACERAS Y CONTENES
1IL2.1- | CASETA CONTROL DE ENTRADA
111.2.1.1- | BAJO NIVEL DE PISO
1.00 | RECONOCIMIENTO DEL SOLAR RD$16,447.03
1.01 | Desmonte y limpieza del solar 77.30 m? 88.82 6,865.81
1.02 | Replanteo 36.00 ml 266.15 9,581.22
2.00 | MOVIMIENTO DE TIERRA RD$67,257.31
2.01 | Remocion y bote capa vegetal 37.10 m? 196.62 7,295.46
2.02 i Remocion y bote capa vegetal 30.44 m? 453.74 13,811.93
2.02 | Bote de material 33.77 m? 143.00 4,829.40
2.03 | Relleno_granular compactado 48.24 m? 720.00 34,729.34
2.04 | Fumigacion contra comején 92.76 m? 71.06 6,591.18
1.00 | HORMIGON ARMADO RD$304,834.73
1.01 § Zapatas de muros (0.45%0.25) 1.01 m? 21,457.59 21,725.81
1.02 : Zapatas de muros (0.45*0.25) 6.62 m? 23,603.35 156,348.58
1.02 i Columnas de amarre (0.20*0.15) 1.39 m? 34,109.28 47,411.89
1.03 i Losa de piso (h=0.10 m) 5.85 m? 13,561.06 79,348.45
2.02 | MUROS DE BLOQUES RD$57,687.90
2.03 i De 0.15 m. (BNP) 39.20 m? 1,471.63 57,687.90
SUB - TOTAL BAJO NIVEL DE PISO RD$446,226.97
111.2.1.2- | SOBRE NIVEL DE PISO
1.00 | HORMIGON ARMADO RD$873,895.54
1.01 | Muros MH-1,... MH-4 4.09 m’ 34,109.28 139,472.83
1.02 | Muros MH-5,MH-6,MH-7,MH-8 y MH-9 2.92 m? 34,109.28 99.462.65
1.03 | Losasy Vigas (H=4.70 m) - m? 34,109.28 -
1.03.1 ! Vigas (0.50x0.15) 1.38 m? 25,024.34 34,533.59
1.03.2 : Vigas (0.40x0.20) 0.74 m? 25,024.34 18,417.91
1.03.3 ; Vigas (0.50x0.25) 1.15 m3 25,024.34 28.777.99
1.03.4 | Losas h=0.10 m 3.18 m? 16,435.45 52,264.73
1.04 | Losasy Vigas (H=4.05 m) - m? 34,109.28 -
1.04.1 | Vigas (0.50x0.15) 2.22 m? 25,024.34 55,554.03
1.04.2 | Vigas (0.50x0.20) 0.99 m? 25,024.34 24,774.10
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1.04.3 | Vigas (0.40x0.20) 1.10 m? 25,024.34 27,626.87
1.04.4 | Vigas (0.50x0.25) 11.66 m? 25,024.34 291,846.37
1.04.5 | Losas h=0.10 m 4.56 m? 16,435.45 74,863.47
1.05 | Losasy Vigas (H=4.05 m) - m? 34,109.28 -
1.05.1 | Vigas (0.50x0.15) 0.95 m? 25,024.34 23,835.68
1.05.2 | Losas h=0.10 m 0.15 m? 16,435.45 2,465.32
2.00 | MUROS DE BLOQUES RD$67,577.25
2.01 } De 0.15 m. (SNP) 32.48 m? 1,471.63 47,798.54
2.02 § De 0.15 m. (SNP) en entepecho 13.44 m? 1,471.63 19,778.71
3.00 | TERMINACION DE SUPERFICIE RD$152,997.42
3.01 | Fraguache 169.14 m? 66.98 11,329.23
3.02 | Paficte en muros 91.84 m? 338.04 31,100.70
3.03 | Paiicte en hormigon 193.14 m? 355.57 68,675.18
3.04 } Cantos 202.97 ml 189.23 38,407.63
3.05 | Gotero de ranura 14.20 ml 245.40 3,484.68
4.00 | TERMINACION DE TECHOS RD$108,541.88
4.01 i Fino de mezcla en techos 89.19 m? 759.81 67,767.40
4.02 | Zabaletas 64.00 ml 108.21 6,925.44
4.03 | Impermeabilizante 114.79 m? 288.00 33,059.52
4.04 | Bajante pluvial PVC de 3" 2.00 ud 394.76 789.52
5.00 | REVESTIMIENTOS RD$5,341.74
5.01 i Ceramica de Pared en Bafios h=1.60 m 6.56 m? 814.29 5,341.74
6.00 | PISOS RD$14,432.88
6.01 { Ceramica interior 33x33 6.81 m? 1,538.67 10,478.50
6.02 | Ceramica en bafios 2.25 m? 1,538.67 3,462.01
6.03 | Quicios 1.60 ml 307.73 492.37
7.00 | PORTAJE RD$20,800.00
7.01 } Puerta hierro corredera (0.80x2.10) 2.00 ud 10,400.00 20,800.00
8.00 | VENTANAS RD$1,740.96
8.01  Ventanas de aluminio celosias en vidrio martillado 5.40 p? 322.40 1,740.96
9.00 | PINTURA RD$89,157.08
9.01 | Acrilica en muros exteriores ¢ interiores 338.28 m? 263.56 89,157.08
10.00 | INSTALACION SANITARIA RD$31,587.64
10.01{Inodoros 1.00 ud 4,240.00 4,240.00
10.02 i Lavamanos de pedestal 1.00 ud 2,120.00 2,120.00
10.03 | Desagiies de piso 1.00 ud 530.00 530.00
10.04 | Registros 2.00 ud 5,107.94 10,215.88
10.05 { Tuberias y piezas PVC 1.00 pa 4,500.00 4,500.00
10.06  Tuberias y piezas Galvanizadas 1.00 pa 3,500.00 3,500.00
10.07:Mano de obra plomero 1.00 pa 6,481.76 6,481.76
11.00 INSTALACION ELECTRICA RD$39,645.09
11.01Salida de luz cenital de pared, pvc 1/2" 10.00 uds 1,891.40 18,914.00
11.02;Salida de luz cenital de techo, pvc 1/2" 2.00 uds 1,130.00 2,260.00
11.03 iInterruptor sencillo, pve 1/2" 2.00 uds 1,025.00 2,050.00
11.04; Tomacorriente doble 28, 120V/15A (6 UPS), PVC de 1/2" 3.00 uds 1,084.90 3,254.70
11.05:Globos de techos 1.00 uds 773.44 773.44
11.06:Luminarias de pared 2.00 uds 853.13 1,706.25
11.07 i Registros metalicos 1.00 pa 2,500.00 2,500.00
11.08 Alimentadores
11.09:Circuito alimentador 1.00 ud 2,258.40 2,258.40
11.10;Paneles
11.11;PA: 120V 1.00 ud 5,928.30 5,928.30
12.00 | MISCELANEOS RD$117,580.94
12.01 | Acera perimetral 9.00 m? 675.66 6,080.94
12.02 | Balancines control de entrada 2.00 ud 55,000.00 110,000.00
12.03 | Limpieza final 1.00 pa 1,500.00 1,500.00
111.2.1.3- | SUB - TOTAL SOBRE NIVEL DE PISO RD$1,523,298.42
1I1.2.1.4- | SUB - TOTAL CASETA CONTROL DE ENTRADA RD$393,905.08
II1.2.2-| AREAS VERDE Y JUEGOS DE NINOS
1.00 | REPLANTEO RD$5,322.90
1.01 | Replanteo 60.00 m? 88.72 5,322.90
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2.00 : MOVIMIENTO DE TIERRA RD$46,838.45
2.01 : Remocion y bote capa vegeta 36.00 m? 180.00 6,480.00
2.02 ;i Bote de material 46.80 m? 71.50 3,346.20
2.03 | Relleno granular compactado 42.00 m? 881.24 37,012.25
3.00 | ACERAS Y CONTENES RD$47,405.87|
3.01 { Base para bordillo 4.56 m? 3,598.52 16,409.27
3.02 | Bordillos 38.00 ml 815.70 30,996.60
4.00 | PINTURA RD$1,976.00
4.01 | Pintura en bordillos 30.40 ml 65.00 1,976.00
5.00 | AREA VERDE Y ORNAMENTACION RD$822,656.88
5.01 i Grama enana, incluye suministro y colocacion acondic. Terreno 3,216.35 m? 162.50 522,656.88
5.02 i Ornamentacion exterior con plantas 1.00 pa 300,000.00 300,000.00
6.00 | MISCELANEOS RD$1,010,000.00
6.01 | Limpieza final 1.00 pa 950,000.00 950,000.00
6.02 : Limpieza final 1.00 pa 60,000.00 60,000.00
111.2.2.1-| SUB - TOTAL AREA VERDE Y JUEGOS DE N RD$386,840.02
111.2.3- | GACEBO, COCINA Y BANOS
111.2.3.1- | BAJO NIVEL DE PISO
111.2.3.1- | BAJO NIVEL DE PISO
1.00 : RECONOCIMIENTO DEL SOLAR RD$26,448.87
1.01 : Desmonte y limpieza del solar 140.00 m? 71.06 9,947.88
1.02 | Replanteo 62.00 ml 266.15 16,500.99
2.00 : MOVIMIENTO DE TIERRA RD$137,646.84
2.01 | Remocion y bote capa vegetal 106.47 m? 121.00 12,882.67
2.02 | Bote de material 106.47 m? 114.40 12,180.17
2.03 | Relleno granular compactado 68.90 m? 720.00 49,608.00
2.04 ¢ Relleno granular compactado 68.90 m?* 720.00 49,608.00
2.05 | Relleno granular compactado 15.68 m? 720.00 11,289.60
2.04 | Fumigacion contra comején 117.00 m? 17.76 2,078.40
1.00 | HORMIGON ARMADO RD$573,826.40
1.01 | Zapatas de muros (0.45%0.25) 5.63 m? 21,457.59 120,698.94
1.02 | Zapatas de columnas (1.40*1.40*0.3) 6.27 m? 14,571.76 91,394.08
1.03 : Columnas de amarre (0.20%0.15) 0.10 m? 34,109.28 3,274.49
1.04 | Columnas de estructurales (0.20*0.3) 4.32 m? 29,152.51 125,938.84
1.04 | Vigas de amarre a nivel de piso (0.20*0.15) 2.94 m? 34,115.56 100,299.75
1.05 | Losa de piso (h=0.10 m) 11.70 m’? 11,300.88 132,220.30
2.02 | MUROS DE BLOQUES RD$86,531.84
2.03 { De 0.15 m. (BNP) 58.80 m? 1,471.63 86,531.84
111.2.3.2- | SUB - TOTAL BAJO NIVEL DE PISO RD$824,453.95
111.2.3.3- | SOBRE NIVEL DE PISO
1.00 | HORMIGON ARMADO RD$955,674.22
1.01 ; Columnas de amarre (0.20%0.15) 0.40 m? 34,109.28 13,752.86
1.02 | Columnas de estructurales (0.20*0.3) 12.10 m? 29,152.51 352,628.76
1.03 | Vigas (0.42x0.15) 1.20 m? 25,024.34 30,029.21
1.04 | Vigas de amarre y dinteles (0.20x0.15) 7.35 m? 34,115.56 250,749.37
1.05 | Losas planas h=0.10 m. (con malla 2.5x2.5 x 10 x 10) 5.07 m? 11,300.88 57,295.46
1.06 | Losas planas h=0.10 m. (con malla 2.5x2.5 x 10 x 10) 22.23 m? 11,300.88 251,218.56
2.00 | MUROS DE BLOQUES RD$147,495.59
2.01 | De 0.15 m. (SNP) con huecos llenos 81.66 m? 1,618.79 132,190.64
2.02 | De 0.15 m. (SNP) en entepecho 10.40 m? 1,471.63 15,304.95
3.00 | TERMINACION DE SUPERFICIE RD$197,955.77
3.01 | Fraguache 309.52 m? 66.98 20,732.08
3.02 | Pafiete en muros 184.12 m?* 338.64 62,350.40
3.03 | Pafiete en hormigon 125.40 m? 355.57 44,588.73
3.04 : Cantos 371.42 ml 189.23 70,284.56
4.00 | TERMINACION DE TECHOS RD$563,335.16
4.01 | Fino de mezcla en techos 101.40 m? 759.81 77,044.67
4.02 i Fino de mezcla en techos 185.25 m? 1,139.71 211,132.04
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4.03 | Zabaletas 21.20 ml 108.21 2,294.05
4.04 | Gotero de ranura 52.00 ml 106.34 5,529.68
4.05 | Impermeabilizante 343.98 m? 768.00 264,176.64
4.06 | Bajante pluvial PVC de 3" 8.00 ud 394.76 3,158.08
5.00 | REVESTIMIENTOS RD$16,220.66
5.01 | Ceramica de Pared en Bafios h=1.60 m 17.28 m? 814.29 14,070.93
5.02 | Ceramica de Pared en Cocinas h=.60 m 2.64 m? 814.29 2,149.73
6.00 | COCINA Y PANTRY RD$60,969.71
6.01 | Tope de Granito Natural Chino 28.62 p* 1,682.70 48,161.57
6.02 | Gabinetes de pared en pino 1.00 ud 6,500.00 6,500.00
6.03 : Gabinetes de piso en pino 1.00 ud 4,500.00 4,500.00
6.02 : Base para gabinetes 2.66 m? 679.75 1,808.14
7.00 | PISOS RD$358,959.00
7.01 | Ceramica interior 33x33 105.00 m? 2,308.01 242,340.53
7.02 | Zdcalos de ceramica 42.00 ml 816.18 85,698.90
7.03 | Ceramica en bafios 12.25 m? 2,308.01 28,273.06
7.04 | Quicios 8.60 ml 307.73 2,646.51
8.00 | PORTAJE RD$13,000.00
8.01 | Puerta secundarias en pino (0.80x2.10) 2.00 ud 6,500.00 13,000.00
9.00 | VENTANAS RD$19,773.44
9.01 { Ventanas de aluminio celosias en vidrio martillado 98.13 p? 201.50 19,773.44
10.00 : PINTURA RD$63,630.13
10.01 | Acrilica en muros exteriores e interiores 309.52 m? 205.58 63,630.13
11.00 INSTALACION SANITARIA RD$84,032.96
11.01Inodoros 2.00 ud 5,300.00 10,600.00
11.02;Lavamanos de pedestal 2.00 ud 4,240.00 8,480.00
11.03 | Desagiies de piso 2.00 ud 530.00 1,060.00
11.04{Llave mezcladora lavamanos 4.00 ud 1,260.00 5,040.00
11.05Llave mezcladora fregadero 2.00 ud 1,080.00 2,160.00
11.06 i Fregadero sencillo 1.00 ud 2,250.00 2,250.00
11.07Columnas bajante de 3" 2.00 ud 1,025.00 2,050.00
11.08{Registros 2.00 ud 5,107.94 10,215.88
11.09Trampa de grasa 1.00 ud 5,677.08 5,677.08
11.10 Tuberias y piezas PVC 1.00 pa 6,500.00 6,500.00
11.11}Tuberias y piezas Galvanizadas 1.00 pa 4,500.00 4,500.00
11.12{Mano de obra plomero 1.00 pa 25,500.00 25,500.00
12.00  INSTALACION ELECTRICA RD$84,618.34
12.01;Salida de luz cenital de pared, pve 1/2" 8.00 ud 1,869.00 14,952.00
12.02 ;Salida de luz cenital de techo, pve 1/2" 10.00 ud 673.00 6,730.00
12.03 i Salida de antena, pvc 1/2" 2.00 ud 2,164.47 4,328.94
12.04 i Interruptor sencillo, pve 1/2" 6.00 ud 1,013.00 6,078.00
12.05 i Interruptor tres vias 1.00 ud 1,378.00 1,378.00
12.06 | Tomacorriente doble 28, 120V/15A (6 UPS), PVC de 1/2" 16.00 ud 1,083.00 17,328.00
12.07iGlobos de techos 8.00 ud 703.13 5,625.00
12.08 i Luminarias de pared 8.00 ud 853.13 6,825.00
12.09 i Registros metalicos 1.00 pa 5,000.00 5,000.00
12.10; Alimentadores
12.101 i{Circuito alimentador 1.00 ud 4,516.80 4,516.80
12.11}Paneles
12.111/PA: 120 V 1.00 ud 11,856.60 11,856.60
13.00 | MISCELANEOS RD$55,161.01
13.01 | Acera perimetral 49.00 m? 1,013.49 49,661.01
13.02 | Limpieza final 1.00 pa 5,500.00 5,500.00
13.04 | MISCELANEOS RD$4,014,920.40
13.05 | Acera perimetral 71.50 m? 40,539.60: 2,898,581.40
13.06 | Acera perimetral 660.00 m? 1,689.15 1,114,839.00
13.06 | Limpieza final 1.00 pa 1,500.00 1,500.00
111.2.3.4- | SUB - TOTAL SOBRE NIVEL DE PISO RDS$6,635,746.39
111.2.3.5- | SUB - TOTAL GACEBO, COCINA Y BANOS RD$1,492,040.07
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111.2.4-| CALLES, ACERAS, BADENES Y CONTENES
1.00 | REPLANTEO RD$92,536.49
1.01 | Replanteo 3,476.92 m? 26.61 92,536.49
2.00 | MOVIMIENTO DE TIERRA RD$237,125.95
2.01 | Excavacion material no clasificado 347.69 m? 124.00 43.113.81
2.02 | Excavacion material inservible 1,564.61 m? 124.00 194,012.14
3.00 | ACARREO ADICIONAL DE MATERIALES RD$352,616.05
3.01 { Bote de material no clasificado a 5 Km 22,328.78 n-hect 2.20 49,123.32
3.02 | Bote de material inservible a 5 Km 100,479.51 m’n-hect 2.13 214,021.36
3.03 | Acarreo adicional material de préstamo 5 Km 1,877.54 *n-km 14.85 27,881.42
3.04 | Acarreo adicional material de sub base 6 Km 469.38 m*n-km 14.36 6,740.36
3.05 | Escarificacion de superficie 2,378.56 m? 12.56 29,874.71
3.06 | Terminacion sub rasante 2,378.56 m? 10.50 24,974.88
4.00 | SUB BASE Y BASE RD$312,186.00
4.01 | Sub base granular natural y relleno h=0.30 m 891.96 m? 350.00 312,186.00
5.00 | CAPA DE RODAMIENTO RDS$2,241,792.80
5.01 | Hormigdn Asfaltico 2" 2,378.56 m? 802.50 i 1,908,794.40
5.02 | Imprimacion con RC2 2,378.56 m? 60.00 142,713.60
5.03 | Acondicionamiento de superficie 2,378.56 m? 28.00 66,599.68
5.04 | Vaciado y nivelacion 2,378.56 m? 28.00 66,599.68
5.05 | Llenado de juntas 951.42 ml 60.00 57,085.44
6.00 ;| ACERAS, BADENES Y CONTENES RD$1,834,027.07
6.01 | Homigon ciclopeo base contenes y badenes 164.41 m? 3,271.39 537,855.05
6.02 | Aceras (ancho=1.00 m) 515.93 m? 713.74 368,238.59
6.03 | Contenes 626.10 ml 713.74 446,871.05
6.04 | Badenes 74.40 m? 6,465.89 481,062.38
7.00 | PINTURA RD$189,041.90
7.01 | Pintura en calles 2,378.56 m? 65.00 154,606.40
7.02 | Pintura en contenes 626.10 ml 55.00 34,435.50
8.00 | MISCELANEOS RD$25,000.00
8.01 | Limpieza final 1.00 pa 25,000.00 25,000.00
111.2.4.1-| SUB - TOTAL CALLES, ACERAS, BADENES Y CONTENES RD$1,056,865.25
11L2.5- PARQUEOS
1.00 | REPLANTEO RD$101,998.74
1.01 | Replanteo 3,832.45 m? 26.61 101,998.74
2.00 | MOVIMIENTO DE TIERRA RD$284,715.47
2.01 { Excavacion material no clasificado 353.25 m? 124.00 43,802.38
2.02 | Excavacion material inservible 1,942.85 m? 124.00 240,913.09
3.00 | ACARREO ADICIONAL DE MATERIALES RD$418,289.86
3.01 { Bote de material no clasificado a 5 Km 22,685.39 m?n-hect 2.20 49,907.87
3.02 { Bote de material inservible a 5 Km 124,769.67 m>n-hect 2.13 265,759.39
3.03 | Acarreo adicional material de préstamo 5 Km 1,907.52 m’n-km 14.85 28,326.72
3.04 | Acarreo adicional material de sub base 6 Km 5,173.81 m’n-km 14.36 74,295.88
4.00 | SUB BASE Y BASE RD$503,009.06
4.01 | Sub base granular natural y relleno h=0.30 m 1,437.17 m? 350.00 503,009.06
5.00 | CAPA DE RODAMIENTO RD$2,964,472.60
5.01 | Hormigén hidrailico 210 kg-cm2 423.89 m? 5,350.00 } 2,267,832.90
5.02 | Pulido y corte de juntas 3,832.45 m? 50.00 191,622.50
5.03 | Carpinteria 3,832.45 m? 56.00 214,617.20
5.04 | Para autos, incluye suministro e instalacién 176.00 ud 1,650.00 290,400.00
6.00 | BORDILLOS RD$1,002,893.77
6.01 | Homigon ciclopeo base bordillos 85.84 m? 3,271.39 280,815.74
6.02 | Bordillos 1,073.00 ml 672.95 722,078.03
7.00 ;| PINTURA RD$308,124.25
7.01 | Pintura en parqueos 3,832.45 m? 65.00 249,109.25
7.02 | Pintura en bordillos 1,073.00 ml 55.00 59,015.00
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8.00 | MISCELANEOS RD$124,000.00
8.01 | Sefializacion vertical 22.00 pa 4,500.00 99,000.00
8.02 | Limpieza final 1.00 pa 25,000.00 25,000.00
111.2.5.1-| SUB - TOTAL PARQUEOS RDS$1,141,500.75
1IL.2.6-| SUB - TOTAL CASETA., AREAS VERDE, GACEBO, CALLES., ACERAS, BADENES .CONTENES Y PARQUEO: RD$4,471,151.17
1IL.3- INSTALACION ELECTRICA EXTERIOR
1.00 ALTA TENSION, ILUMINACION PARQUEOS Y CALLES RD$9,095,137.12
1.01 {Tuberia PVC 2" x19' sdr-26 para acometida telefonica 1,200.00 ud 430.59 516,708.00
1.02 {Tuberia PVC 2"x19' sdr-26 para acometida telecable 1,200.00 ud 430.59 516,708.00
1.03 {Tuberia PVC 2"x19' sdr-26 para acometida media tension 150.00 ud 1,086.24 162,936.00
1.04 Tuberia PVC 3"x19' sdr-26 para acometida media tension 90.00 ud 1,086.24 97,761.60
1.05 {Curva reforzada 2" para acometida telefonica 90.00 ud 28.79 2,591.35
1.06 iCurva reforzada 2" para acometida telecable 90.00 ud 28.79 2,591.35
1.07 iCurva reforzada 2" para acometida media tension 45.00 ud 28.79 1,295.68
1.08 iCurva reforzada 3" para acometida media tension 30.00 ud 81.25 2,437.62
1.09 {Acometida electrica tuberia IMC de 3" 2.00 ud 2,890.44 5,780.88
1.10 i Acometida compafiia de cable en tuberia IMC 2" 2.00 ud 949.53 1,899.06
1.11 {Acometida telefonica en tuberia IMC 2" 2.00 ud 949.53 1,899.06
1.12 {Adaptador hembra pvc de 3" 1.00 ud 51.15 51.15
1.13 {Adaptador hembra pvc de 2" 2.00 ud 23.25 46.50
1.14 {Adaptador macho pvc de 3" 1.00 ud 66.03 66.03
1.15 {Adaptador macho pvc de 2" 2.00 ud 22.32 44.64
1.16 iAlim. Mod. Cont. MC1 de t10, 2 THHN #2/0, 1 THHN #1/0, en 3" pvc 60.00 pl 378.95 22,736.83
1.17 iAlim. Mod. Cont. MC2 de t11, 2 THHN #2/0, 1 THHN #1/0, en 3" pvc 65.00 pl 364.89 23,717.56
[ Tg AT VoW CONt VTS ae U T, ™2 THHIN#2/0, T THHN #170,"¢n"5 65.00 ol 38256 54.866.11
1.19 {Alim. Mo6d. Cont. MC4 de t12, 2 THHN #2/0, 1 THHN #1/0, en 3" pvc 65.00 pl 386.28 25,108.51
1.20 Alim. Mo6d. Cont. MC5 de t12, 2 THHN #2/0, 1 THHN #1/0, en 3" pvc 65.00 pl 386.28 25,108.51
1.21 {Alim. Mo6d. Cont. MC6 de t13, 2 THHN #2/0, 1 THHN #1/0, en 3" pvc 90.00 pl 371.03 33,392.95
1.22 {Alim. Mod. Cont. MC7 de t13, 2 THHN #2/0, 1 THHN #1/0, en 3" pvc 100.00 pl 377.05 37,704.99
1.23 {Alim. Mo6d. Cont. MC8 de t2, 2 THHN #2/0, 1 THHN #1/0, en 3" pvc 60.00 pl 367.74 22,064.44
1.24 {Alim. Mod. Cont. MC9 de t2, 2 THHN #2/0, 1 THHN #1/0, en 3" pvc 60.00 pl 367.74 22,064.44
1.25 {Alim. Mod. Cont. MC10 de t3, 2 THHN #2/0, 1 THHN #1/0, en 3" pvc 75.00 pl 379.22 28,441.26
1.26 iAlim. Mod. Cont. MC11 de t3, 2 THHN #2/0, 1 THHN #1/0, en 3" pvc 75.00 pl 376.22 28,216.67
1.27 ;Alim. Mod. Cont. MC12 de t4, 2 THHN #2/0, 1 THHN #1/0, en 3" pvc 75.00 pl 379.22 28,441.26
1.28 {Alim. Mod. Cont. MC13 de t4, 2 THHN #2/0, 1 THHN #1/0, en 3" pvc 75.00 pl 379.22 28,441.26
1.29 {Alim. Mod. cont. MC14 de t5, 2 THHN #2/0, 1 THHN #1/0, en 3" pvc 65.00 pl 367.74 23,903.14
1.30 {Alim. Mod. Cont. MC15 de t5, 2 THHN #2/0, 1 THHN #1/0, en 3" pvc 75.00 pl 376.22 28,216.67
1.31 {Alim. Mod. Cont. MC16 de t6, 2 THHN #2/0, 1 THHN #1/0, en 3" pvc 65.00 pl 382.56 24,866.11
1.32 {Alim. Mod. Cont. MC17 de t6, 2 THHN #2/0, 1 THHN #1/0, en 3" pvc 65.00 pl 382.56 24,866.11
1.33 iAlim. Mod. Cont. MC18 de t7, 2 THHN #2/0, 1 THHN #1/0, en 3" pvc 65.00 pl 364.89 23,717.56
1.34 iAlim. Mod. Cont. MC19 de t7, 2 THHN #2/0, 1 THHN #1/0, en 3" pvc 65.00 pl 364.89 23,717.56
1.35 iAlim. Mod. Cont. MC20 de t8, 2 THHN #2/0, 1 THHN #1/0, en 3" pvc 75.00 pl 382.56 28,691.66
1.36 iAlim. Mod. Cont. MC21 de t8, 2 THHN #2/0, 1 THHN #1/0, en 3" pvc 65.00 pl 382.56 24,866.11
1.37 {Alim. Mod. Cont. MC22 de t9, 2 THHN #2/0, 1 THHN #1/0, en 3" pvc 65.00 pl 364.89 23,717.56
1.38 {Alim. Mod. Cont. MC23 detl, 2 THHN #2, 2 THHN #4, en 1 1/2" pvc 95.00 pl 382.44 36,332.17
Modulo de contadores barras de 200A, MCB 200A/2p., 120/240v,
1.39 iNema 3R con 8 zdclaos con 8 brkrs. De 70A/2p. 0 10.00 ud 36,065.77 360,657.72
Modulo de contadores barras de 200A, MCB 200A/2p., 120/240v, 12.00 ud 41.578.41
1.40 {Nema 3R con 9 zoclaos con 8 brkrs. De 70A/2p. Y 1 bkr. 40A/2p. ’ 498,940.95
1.41 {Cable URD #2, aislado para 15kv, neutro 100% concéntrico 6,900.00 pl 201.12 1,387,741.22
Transformador pad mounted 37.5kva, Loop feed, dead front, voltaje
primario 7,200v, voltaje secundario 120v/240v, inmerso en aceite,con 3.00 ud 79,515.00
1.42 itaps +/- 2.5% 238,545.00
Transformador pad mounted 75kva, Loop feed, dead front, voltaje
primario 7,200v, voltaje secundario 120v/240v, inmerso en aceite,con 10.00 ud 160,451.66
1.43 itaps +/- 2.5% 1,604,516.63
1.44 iEstructuras punto de interconexion 1.00 ud 32,550.00 32,550.00
1.45 {Elbow connector 44.00 ud 2,509.14 110,402.16
1.46 iRollos de cinta aviso de peligro 13.00 ud 103.16 1,341.14
1.47 iExcavaciones 892.00 m3 232.50 207,390.00
1.48 iTapado de zanja 713.60 m3 27.90 19,909.44
1.49 iArena libre de sal 148.56 m3 186.00 27,632.16
1.50 {Luminaria vial 10.00 ud 23,250.00 232,500.00
1.51 {Tuberia PVC 3/4"x19' sdr-26 para acometida de luminarias 99.00 ud 93.00 9,207.00
1.52 iCurva reforzada 3/4" para acometida de luminarias 31.00 ud 4.74 147.03
1.53 {Luminarias parqueos 48.00 ud 13,950.00 669,600.00
1.54 iTuberia PVC 3/4"x19' SDR-26 para acometida de luminarias 27.00 ud 93.00 2,511.00
1.55 iTuberia PVC 1"x19' SDR-26 para acometida de luminarias 69.00 ud 164.61 11,358.09
1.56 {Tuberia PVC 1 1/2"x19' SDR-26 para acometida de luminarias 144.00 ud 344.10 49,550.40
1.57 {Curva reforzada 3/4" para acometida de luminarias 38.00 ud 4.74 180.23
1.58 {Curva reforzada 1" para acometida de luminarias 22.00 ud 11.16 245.52
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1.59 iCurva reforzada 1 1/2" para acometida de luminarias 33.00 ud 18.60 613.80
1.60 {Luminaria exterior entrada edificios 50.00 ud 5,440.50 272,025.00
1.61 |Alimentador luminarias viales 2 thhn#4 5,500.00 pl 36.64 201,531.00
1.62 i Alimentador luminarias parqueos 2 thhn#8 3,500.00 pl 14.61 51,136.05
1.63 :Alimentador luminarias parqueos 2 thhn#6 3,000.00 pl 22.53 67,601.70
1.64 |Alimentador luminarias parqueos 2 thhn#4 13,000.00 pl 36.64 476,346.00
1.65 {Alimentador luminarias entrada edificios 1.00 pa 13,950.00 13,950.00
1.66 iPanel Garita 1.00 ud 3,255.00 3,255.00
L6 :il::liel’rL;(;l/(z)nofasnco compuesto por: 2 breaker 50/2, 4 breakers 90/2,1 1.00 ud 10.809.39 10.809.39
Alimentado de panel PL,compuesto por: 2 thhn#8, 1 tl .
168 |1 10 en wberia de 34" e 49.00 pa 3663 2,774.76
1.69 ;Alimentador panel Garita 25.00 pl 6.98 174.38
1.70 ;Panel bombas monofasico, compuesto por: 3 breaker 30/2 1.00 ud 4,710.45 4,710.45
Alimentadores panel art ma com t T
171 12 thh;#e,dloﬂcusq:#s,c lcst}fll:n#lo(s) ii T’J' compeope 49.00 pa 81.14 3,975.98
1.72 {Postes y luminarias en calles y parqueos 41.00 ud 12,591.29 516,243.00
1.73 {Materiales varios 1.00 pa 79,048.56 79,048.56
1L3.1-| SUB - TOTAL INSTALACION ELECTRICA EXTERIOR RD$1,819,027.42
114~ INSTALACION SANITARIA
1I1.4.1- CISTERNAS
111.4.1.1-| CISTERNA I ( 80,000.00 gal) (10.20x12.0x2.70) RD$1,889,642.45
1.01 | Replanteo 60.20 m? 35.49 2,136.26
1.02 § Excavacion con equipos 531.96 m? 124.00 65,963.04
1.03 | Excavacion a mano 3.87 m3 232.50 899.08
1.04 | Relleno de reposicion 128.16 m? 62.00 7,945.92
1.05 | Bote de material 529.97 m? 114.40 60,628.24
1.06 | Relleno granular compactado 22.56 m? 720.00 16,243.20
1.07 | Zapatas de muros 2.04 m3 21,457.59 43,837.86
1.08 | Zapatas de columnas 1.04 m3 14,571.76 15,212.92
1.07 i Columnas CL40x40x20 1.44 m? 34,109.28 49,117.36
1.08 i Columnas C-30x40 1.62 m? 34,109.28 55,257.03
1.09 | Columnas C-45x40 0.37 m3 34,109.28 12,535.16
1.10 | Vigas 25x42 3.48 m? 19,614.81 68,259.54
1.11 | Vigas de amarrre 20x30 8.17 m?3 19,666.67 160,676.69
1.12 { Muros H.A. de 0.20 M 24.52 m? 25,294.33 620,115.79
1.13 | Hormigén armado en losa 15.35 m? 13,654.72 209,599.95
1.14 | Hormigon armado en piso 32.44 m3 9,306.29 301,896.05
1.15 i Fraguache 34.32 m? 63.19 2,168.83
1.16 | Panete pulido y rustico 34.32 m? 278.77 9,568.06
1.17 | Cantos 22.31 ml 108.21 2,414.12
1.18 | Zabaletas 59.40 ml 108.21 6,427.67
1.19 : Fino en losa de piso 127.92 m? 675.66 86,430.43
1.20 : Fino en losa de techo 127.92 m? 675.66 86,430.43
1.21 | Tapa de hierro 1.00 pa 3,378.82 3,378.82
1.22 | Limpieza final 1.00 pa 2,500.00 2,500.00
11L4.1.1.1-| SUB - TOTAL CISTERNA I (80,000 gal) RD$0.00
111.4.1.2-| CISTERNA II ( 70,000.00 gal) (10.50x10.0x2.70) RD$1,510,022.80
1.01 | Replanteo 49.80 m? 31.05 1,546.30
1.02 | Excavacion con equipos 464.40 m? 124.00 57,585.60
1.03 | Excavacion a mano 46.44 m3 232.50 10,797.30
1.04 | Relleno de reposicion 119.52 m? 62.00 7,410.24
1.05 | Bote de material 508.72 m? 114.40 58,197.11
1.06 | Zapatas de muros 1.88 m3 21,457.59 40,361.73
1.07 | Zapatas de columnas 1.04 m? 14,571.76 15,212.92
1.08 | Relleno granular compactado 17.29 m? 720.00 12,445.92
1.09 i Columnas CL40x40x20 1.44 m? 34,109.28 49,117.36
1.10 i Columnas C-30x30 1.08 m? 34,109.28 36,838.02
1.11 { Columnas C-35x35 0.37 m3 34,109.28 12,535.16
1.12 | Vigas 25x42 1.57 m? 19,614.81 30,746.21
1.13 | Vigas de amarrre nivel de piso 20x30 2.51 m?3 19,666.67 49,324.01
1.14 | Vigas de amarrre nivel intermedio 20x20 1.67 m? 19,666.67 32,882.67
1.15 | Vigas de amarrre nivel de losa 20x30 2.51 m? 19,666.67 49,324.01
1.16 i Muros H.A. de 0.20 M 18.39 m? 25,294.33 465,213.32
1.17 : Hormigon armado en losa 13.60 m? 13,654.72 185,747.89
1.18 | Hormigon armado en piso 22.67 m? 9,306.29 210,992.21
1.19 | Fraguache 110.70 m? 63.19 6,995.13
1.20 | Panete pulido y rustico 25.75 m? 278.77 7,177.99
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1.21 | Cantos 16.74 ml 108.21 1,811.08
1.22 | Zabaletas 55.70 ml 108.21 6,027.30
1.23  Fino en losa de piso 122.04 m? 675.66 82,457.55
1.24 | Fino en losa de techo 108.63 m? 675.66 73,396.95
1.25 | Tapa de hierro 1.00 pa 3,378.82 3,378.82
1.26 i Limpieza final 1.00 pa 2,500.00 2,500.00
111.4.1.2.1-| SUB - TOTAL CISTERNA II (70,000 gal) RD$1,510,022.80
111.4.1.3-| CISTERNA III (70,000.00 gal) (10.50x10.0x2.70) RD$1,510,022.80
111.4.1.3.1-| SUB - TOTAL CISTERNA III (70,000 gal) RD$0.00
111.4.1.4-| SUB - TOTAL CISTERNAS RD$1,510,022.80
11.4.2- CASETAS DE BOMBAS
111.4.2.1-| CASETA DE BOMBA 1
1.00 | RECONOCIMIENTO DEL SOLAR RD$1,100.00
1.01 | Desmonte y limpieza del terreno 1.00 pa 500.00 500.00
1.02 | Replanteo 1.00 pa 600.00 600.00
2.00 | MOVIMIENTO DE TIERRA RD$1,320.14
2.01 | Excavacion zapatas de muros 8.52 m? 155.00 1,320.14
3.00 | HORMIGON ARMADO BAJOS NIVEL DE PISO RD$44,658.61
3.01 | Zapatas de muros (Lx 0.50x.0.25) 2.08 m? 21,457.59 44,658.61
1.00 | HORMIGON ARMADO SOBRE NIVEL DE PISO RD$34,041.75
1.01 | Vigas de amarre y dinteles (0.20x0.15) 0.50 m? 34,115.56 17,040.72
1.02 | Losas de hormigén 0.79 m? 11,300.88 8,923.17
1.03 | Losa de piso 0.87 m? 9,306.29 8,077.86
2.00 | MUROS DE BLOQUES RD$61,308.11
2.01 | De0.15 M. 41.66 m? 1,471.63 61,308.11
3.00 | TERMINACION DE SUPERFICIE RD$57,042.88
3.01 | Fraguache 89.98 m? 66.98 6,026.99
3.02 | Pafiete en muros 83.32 m? 338.64 28,215.48
3.03 | Pafiete en hormigon 6.66 m? 355.57 2,368.11
3.04 | Cantos 107.98 ml 189.23 20,432.30
4.00 | TERMINACION DE TECHOS RD$8,377.75
4.01 | Fino de mezcla en techos 4.84 m? 759.81 3,677.48
4.02 | Impermeabilizante 6.49 m? 480.00 3,115.20
4.03 | Zabaleta 11.00 ml 108.21 1,190.31
4.04 | Desague pluvial PVC de 3" 1.00 ud 394.76 394.76
5.00 | REVESTIMIENTOS | RD$4,337.90
5.01 { Ceramica blanca 7.02 m? 617.93 4,337.90 E
6.00 | PISOS RD$4,202.64
6.01 | Cemento gris 6.83 m? 615.32 4,202.64
7.00 | PORTAJE RD$8,000.00
7.01 | Puertas Polimetal 2.00 ud 4,000.00 8,000.00
8.00 | PINTURA RD$11,857.56
8.01 | Acrilica en muros exteriores e interiores 89.98 m? 131.78 11,857.56
9.00 | MISCELANEOS RD$190,114.36
9.01 | Bombas de centrifuga de 6HP, incluye equipos ¢ instalacion 1.00 pa 189,114.36 189,114.36
9.02 | Limpieza final 1.00 pa 1,000.00 1,000.00
111.4.2.1.1-| SUB - TOTAL CASETA DE BOMBA 1 RD$426,361.70
111.4.2.2-| CASETA DE BOMBA 2
111.4.2.2.1-| SUB - TOTAL CASETA DE BOMBA 2 RD$0.00
111.4.2.3-| CASETA DE BOMBA 3
111.4.2.3.1-| SUB - TOTAL CASETA DE BOMBA 3 RD$0.00
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11.4.2.4- SUB - TOTAL CASETAS DE BOMBA RD$426,361.70
11L4.3-| CASETAS DE BASURA
111.4.3.1-| CASETA DE BASURA 1
1.00 | RECONOCIMIENTO DEL SOLAR RD$1,500.00
1.01 | Desmonte y limpieza del terreno 1.00 pa 900.00 900.00
1.02 | Replanteo 1.00 pa 600.00 600.00
2.00 | MOVIMIENTO DE TIERRA RD$8,951.84
2.01 | Remocion y bote capa vegetal 10.00 m?® 121.00 1,209.98
2.02 | Bote de material - m? 71.50 -
2.03 | Relleno granular compactado 10.00 m? 720.00 7,200.00
2.04 | Fumigacion contra comején 20.00 m? 17.76 355.28
2.05 | Excavacion zapatas de muros 1.20 m?® 155.00 186.58
3.00 | HORMIGON ARMADO BAJO NIVEL DE PISO RD$25,829.57
3.01 | Zapatas de muros (Lx 0.50x.0.25) 1.20 m? 21,457.59 25,829.57
4.00 | HORMIGON ARMADO SOBRE NIVEL DE PISO RD$35,643.71
4.01 | Columnas de amarre (0.20x0.15) 0.22 m? 34,115.56 7,368.96
4.02 | Vigas de amarre (0.20x0.15) 0.32 m? 34,115.56 10,951.09
4.03 | Losa de piso 1.86 m? 9,306.29 17,323.66
5.00 | MUROS DE BLOQUES RD$40,940.75
5.01 { De 0.15 M. 27.82 m? 1,471.63 40,940.75
6.00 | TERMINACION DE SUPERFICIE RD$37,074.22
6.01 | Fraguache 58.52 m? 66.98 3,919.75
6.02 ;| Pafiete en muros 55.64 m? 338.64 18,841.93
6.03 | Pafiete en hormigon 2.88 m? 355.57 1,024.05
6.04 | Cantos 70.22 ml 189.23 13,288.49
7.00 ;| REVESTIMIENTOS RD$11,901.41
7.01 | Ceramica blanca 19.26 m? 617.93 11,901.41
8.00 | PISOS RD$7,636.12
8.01 | Cemento gris 12.41 m? 615.32 7,636.12
9.00 | PINTURA RD$7,711.77
9.01 { Acrilica en muros exteriores e interiores 58.52 m?* 131.78 7,711.77
9.00 | MISCELANEOS RD$1,000.00
9.01 | Limpieza final 1.00 pa 1,000.00 1,000.00
111.4.3.1.1| SUB - TOTAL CASETA DE BASURA 1 RD$35,637.88
111.4.3.2-| CASETA DE BASURA 2
111.4.3.2.1-| SUB - TOTAL CASETA DE BASURA 2 RD$35,637.88
111.4.3.3-| SUB - TOTAL CASETAS DE BASURA RD$71,275.76
11L4.4-| CASETAS DE GAS
111.4.4.1-| CASETA DE GAS 1
1.00 | RECONOCIMIENTO DEL SOLAR RD$1,500.00
1.01 | Desmonte y limpieza del terreno 1.00 pa 900.00 900.00
1.02 | Replanteo 1.00 pa 600.00 600.00
2.00 | MOVIMIENTO DE TIERRA RD$469.56
2.01 | Remocion y bote capa vegetal 0.48 m? 121.00 58.08
2.02 | Bote de material - m? 71.50 -
2.03 | Relleno granular compactado 0.48 m? 720.00 345.60
2.04 | Fumigacion contra comején 0.96 m? 17.76 17.05
2.05 | Excavacion zapatas de muros 0.32 m? 155.00 48.83
3.00 | HORMIGON ARMADO BAJO NIVEL DE PISO RD$6,759.14
3.01 | Zapatas de muros (Lx 0.50x.0.25) 0.32 m? 21,457.59 6,759.14
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4.00 | HORMIGON ARMADO SOBRE NIVEL DE PISO RD$13,583.71
4.01 | Columnas de amarre (0.20x0.15) 0.22 m? 34,115.56 7,368.96
4.02 | Vigas de amarre (0.20x0.15) 0.08 m? 34,115.56 2,865.71
4.03 | Losas de hormigon 0.12 m? 13,561.06 1,562.23
4.04 | Losa de piso 0.19 m? 9,306.29 1,786.81
5.00 | MUROS DE BLOQUES RD$6,592.90
5.01 { De0.15 M. 4.48 m? 1,471.63 6,592.90
6.00 | TERMINACION DE SUPERFICIE RD$7,539.90
6.01 | Fraguache 11.84 m? 66.98 793.06
6.02 | Pafete en muros 8.96 m? 338.64 3,034.21
6.03 | Pafiete en hormigon 2.88 m? 355.57 1,024.05
6.04 | Cantos 14.21 ml 189.23 2,688.58
7.00 | PISOS RD$590.71
7.01 | Cemento gris 0.96 m? 615.32 590.71
8.00 | PINTURA RD$1,560.28
8.01 | Acrilica en muros exteriores e interiores 11.84 m? 131.78 1,560.28
9.00 | MISCELANEOS RD$1,000.00
9.01 | Limpieza final 1.00 pa 1,000.00 1,000.00
111.4.4.1.1-| SUB - TOTAL CASETA DE GAS 1 RD$39,596.20
11L4.4.2-| SUB - TOTAL CASETAS DE GAS (8 UDS RD$316,769.60
111.4.6-| SISTEMA DE DRENAJE PLUVIAL
1.00 { RECONOCIMIENTO DEL SOLAR RD$14,934.20
1.01 | Topografia 40.00 ml 284.64 11,385.60
1.02 | Replanteo 40.00 ml 88.72 3,548.60
2.00 | MOVIMIENTO DE TIERRA RD$88,304.21
2.01 { Excavacion con retroexcavadora 48.00 m? 155.00 7,440.00
2.02 { Excavacion a mano 9.60 m? 155.00 1,488.00
2.02 | Relleno de reposicion 34.56 m? 77.50 2,678.40
2.03 | Bote de material 29.95 m? 114.40 3,426.51
2.04 | Relleno granular compactado 97.28 m? 753.20 73,271.30
3.00 | SUMINISTRO Y COLOCACION DE TUBERIA RD$313,480.00
3.01 | Tuberia de 18" H.S. 40.00 ml 2,437.00 97,480.00
3.02 | Tuberia PVC de 4" SDR-41 600.00 ml 360.00 216,000.00
1.00 | REGISTROS RD$644,697.81
1.01 | De 1.90x2.05x1.8 m 1.00 ud 38,228.08 38,228.08
1.02 | De 0.80x0.80 m 22.00 ud 4,389.76 96,574.72
1.02 | Imbornales tipo III 9.00 ud 53,043.89 477,395.01
1.03 | Tapas para registros pluviales 5.00 ud 6,500.00 32,500.00
9.00 | MISCELANEOS RD$66,000.00
9.01 | Cabezal de salida 2.00 ud 12,500.00 25,000.00
9.02 | Interconexion a registros 11.00 ud 3,000.00 33,000.00
9.03 | Limpieza final 1.00 ud 8,000.00 8,000.00
111.4.6.1-| SUB - TOTAL SISTEMA DRENAJE PLUVIAL RD$225,483.24
111.4.7-| SISTEMA DE DRENAJE AGUAS RESIDUALES
1.00 | RECONOCIMIENTO DEL SOLAR RD$143,887.50
1.01 | Topografia 900.00 ml 71.16 64,044.00
1.02 | Replanteo 900.00 ml 88.72 79,843.50
2.00 | MOVIMIENTO DE TIERRA RD$554,197.25
2.01 | Excavacion con retroexcavadora 1,080.00 m? 124.00 133,920.00
2.02 | Excavacion a mano 216.00 m? 124.00 26,784.00
2.03 | Relleno de reposicion 777.60 m?® 62.00 48,211.20
2.04 i Bote de material 673.92 m?3 114.40 77,096.45
2.05 | Relleno granular compactado 372.48 m? 720.00 268,185.60
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3.00 | SUMINISTRO Y COLOCACION DE TUBERIA RD$763,875.50
3.01 | Tuberia SDR-41 de 6" Ramal I. 136.00 ml 668.60 90,929.60
3.02 | Tuberia SDR-41 de 6" Ramal II. 147.50 ml 668.60 98,618.50
3.03 | Tuberia SDR-41 de 6" Ramal III. 144.00 ml 668.60 96,278.40
3.04 | Tuberia SDR-41 de 6" Ramal IV. 147.00 ml 668.60 98,284.20
3.05 | Tuberia SDR-41 de 6" Ramal V. 58.00 ml 668.60 38,778.80
3.06 | Tuberia SDR-41 de 6" Ramal VL. 90.50 ml 668.60 60,508.30
3.07 | Tuberia SDR-41 de 6" Ramal VII. 179.50 ml 668.60 120,013.70
3.04 | Tuberia de 8" H.S. 200.00 ml 802.32 160,464.00
4.00 | REGISTROS RD$104,129.94
4.01 | Registros sanitarios redondos 5.00 ud 20,825.99 104,129.94
9.00 | MISCELANEOS RD$23,000.00
9.01 | Interconexion a registros 5.00 ud 3,000.00 15,000.00
9.02 | Limpieza final 1.00 ud 8,000.00 8,000.00
111.4.7.1-| SUB - TOTAL SISTEMA DE DRENAJE AGUAS RESIDUALES RD$317,818.04
111.4.8-| SISTEMA DE ALIMENTACION AGUA POTABLE
1.00 | RECONOCIMIENTO DEL SOLAR RD$230,919.48
1.01 | Topografia 999.50 ml 142.32 142,248.84
1.02 | Replanteo 999.50 ml 88.72 88,670.64
2.00 | MOVIMIENTO DE TIERRA RD$443,242.41
2.01 | Excavacion con retroexcavadora 799.60 m? 155.00 123,938.00
2.02 | Excavacién a mano 159.92 m? 155.00 24,787.60
2.02 : Relleno de reposicion 575.71 m? 77.50 44,617.68
2.03 i Bote de material 498.95 m? 114.40 57,079.93
2.04 | Relleno granular compactado 256.00 m? 753.20 192,819.20
3.00 | SUMINISTRO Y COLOCACION DE TUBERIA RD$253,053.11
3.01 | Tuberia SCH-40 de 2" Ramal I. 276.00 ml 230.31 63,565.56
3.02 | Tuberia SCH-40 de 2" Ramal II. 255.00 ml 230.31 58,729.05
3.03 | Tuberia SCH-40 de 2" Ramal III. 270.00 ml 230.31 62,183.70
3.04 | Tuberia SCH-40 de 3" Ramal IV. 198.50 ml 345.47 68,574.80
9.00 | MISCELANEOS RD$15,884.60
9.01 | Llaves para jardin de 3/4" 30.00 ud 262.82 7,884.60
9.02 | Limpieza final 1.00 ud 8,000.00 8,000.00
11L4.8.1-| SUB - TOTAL TEMA ALIMENTACION AGUA POTABLE RD$188,619.92
111.4.9-| SUB - TOTAL INSTALACION SANITARIA EXTERIOR RD$3,056,351.06
IIL5-| SUB - TOTAL AREAS EXTERIORES RD$10,255,835.11
1V- SUB TOTAL GENERAL RD$73,670,810.15
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